Uchwala Nr............
Rady Miasta Otwocka
zdnia .ceeeeenenenene. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Wdlka
Mladzka — etap 1I”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), W zwiazku z Uchwala
Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»Wolka Mladzka” zmieniong Uchwatg Nr XIV/124/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca
2019 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka, przyjetego uchwatag Nr L11/540/14 Rady Miasta
Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., uchwala si¢ co nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1

Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod
nazwg ,,Wolka Mladzka — etap 11, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czgéci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

4) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
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wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

16) granice terenow pod budowe¢ obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

17) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

18) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalef, nie ustala
si¢: granic 1 sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci elementow zagospodarowania mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terendw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,
c) U —teren zabudowy ustugowe;j,
d) U/P — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
e) W —teren rowu melioracyjnego,
f) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej,
g) KDZ —teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
h) KDZ/L - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, docelowo lokalnej,
i) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
j) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdoweyj;
6) ogolnodostepny ciag pieszy;
7) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;
8) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
10) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m;
11) projektowany szpaler drzew;
12) drzewo istniejgce do zachowania;
13) projektowane pojedyncze drzewo.
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2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym
wynikajace z przepisdéw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2

Objasnienie okreslen uzytych w uchwale
§ 4. W rozumieniu niniejszej uchwaly okreslenie:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, przed ktora nie moze by¢ wysunicte lico
zewnetrznej nadziemnej Sciany realizowanego budynku, nie dotyczy budowli oraz obiektow
malej architektury, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsow,
balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejSciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

2) miejsce parkingowe — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza
réwniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach do garazy;

3) ustugi — oznaczaja dziatalno$é¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

Rozdzial 3

Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych te tereny, okreslone na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow,
drog wewnetrznych, miejsc parkingowych, przytaczy do budynkéw i innych urzadzen
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) U —teren zabudowy ustugowe;j;
4) U/P — teren zabudowy ustugowo-produkcyijnej;
5) W —teren rowu melioracyjnego;
6) KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
7) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
8) KDZ/L — teren drogi publicznej klasy zbiorczej, docelowo lokalnej;
9) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
10) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
Rozdzial 4

Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ zabudowe¢ zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dzialkach niespetniajacych wymogow
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie niniejszego planu;
2) na dziatkach powstatych w wyniku wydzielenia drog publicznych.

2. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanego dojazdu lub drogi wewnetrznej nie moze byc¢
mniejsza niz 8,0 m.
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3.

W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej lub dojazdu bez przejazdu o dlugosci powyzej
50,0 m albo obstugujacej wiecej niz 4 dziatki budowlane, nakazuje si¢ wydzielenie na jej
zakonczeniu placu do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 8. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

2.

1)

2)
3)

4)

ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu,

przy czym dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg budynku istniejacego, usytuowanego

niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, pod

warunkiem, ze:

a) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu,

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy;

ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat

procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej, a takze wysokos¢ zabudowy i geometri¢ dachéw — wedlug ustalen

szczegotowych zawartych w Dziale 11 uchwaty;

dla obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej gazociagu, dla

ktorych zostaly wydane zgody na odstgpstwo od przepiséw odrgbnych, dopuszcza si¢ ich

realizacje, odtworzenie, przebudowe i nadbudoweg, zachowujac ustalenia szczegélowe;

dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe i rozbudowe budynkoéw istniejacych w dniu wejscia

w zycie planu, niespelniajacych wymogdéw dotyczacych wysokosci oraz ksztaltu dachu,

okreslonych w Dziale II;

ustala sie¢ lokalizacje ogdlnodostepnego ciggu pieszego w terenach oznaczonych symbolami

2U i 5SMN/U.

Wysoko$¢ obiektoéw budowlanych do 25,0 m, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.

§ 9. W zakresie lokalizowania ogrodzen:

dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominigcia istniejgcych
przeszkod terenowych, w szczegdlnosci drzew i obiektow infrastruktury technicznej, a takze
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m od poziomu terenu;
z zastrzezeniem pkt.6 ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, spetniajacych nastepujace
wymagania:
a) faczna powierzchnia przeswitdw, umozliwiajacych przezierno$¢ i naturalny przeptyw
powietrza, musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni ogrodzenia,
b) ustala sie realizacje fundamentow punktowych i dopuszcza si¢ realizacje podmurowek,
0 ile spelniajg co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:
— podmurowka nie wystaje ponad powierzchnig¢ terenu,
— podmurowka posiada przerwy w postaci otworow o $rednicy co najmniej 15 cm
W rozstawie co 1,5 m na wysoko$ci poziomu terenu,
— podmuréwka ma wysoko$¢ nie wyzsza niz 30 cm i zachowany jest przeswit
miedzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia o wysoko$ci minimum
10 cm;
zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z przgset bedacych
prefabrykatami betonowymi;
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5) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od korony rowdw
melioracyjnych;

6) w Obszarze Natura 2000 dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia zywoptotowe i ogrodzenia
azurowe o lacznej powierzchni przeswitow umozliwiajacych przezierno$¢ i naturalny
przeplyw powietrza na powierzchni nie mniejszej niz 80% powierzchni ogrodzenia, bez
podmuréwek, z mozliwoscig zastosowania fundamentow punktowych.

§ 10. W zakresie lokalizowania reklam ustala sig¢:

1) zakaz umieszczania reklam w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody
W rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody, z uwzglednieniem pkt. 3;
2) poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace
Z zachowaniem nastepujacych ograniczen:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na niezabudowanych nieruchomosciach,
b) na terenie nieruchomo$ci moze by¢ zlokalizowana tylko jedna reklama wolnostojaca,
C) na terenie nieruchomosci taczna powierzchnia reklam — wolnostojacej i pozostatych — nie
moze przekroczyé 8 m?,
d) reklama spetnia warunki okreslone w pkt. 4 lit. c—d;
3) zakaz umieszczania reklam:
a) w liniach rozgraniczajacych drog, w tym na obiektach wyposazenia drog,
b) na dachach, balustradach i poreczach budynkow, ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach,
obiektach infrastruktury technicznej;
4) dopuszczenie umieszczania reklam na elewacjach budynkow przy jednoczesnym spetnieniu
nastgpujacych warunkow:
a) laczna powierzchnia reklam na jednym budynku nie przekracza 6 m%
b) reklama dotyczy wytacznie dziatalnosci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej
reklame umieszczono,
c) reklama nie moze utrudnia¢ uzytkowania obiektéw i korzystania z nieruchomosci, w tym
takze z nieruchomosci sgsiednich,
d) reklama musi by¢ utrzymywana w odpowiednim stanie technicznym zapewniajacym
estetyke urzadzenia oraz bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynku.

§ 11. W zakresie kolorystyki i materiatdw wykonczeniowych budynkow ustala sig:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkow w kolorach od bieli poprzez odcienie
piaskowe 1 bezowe; dopuszcza si¢ uzycie elementow drewnianych, kamiennych
lub kamiennopodobnych w kolorach naturalnych;

2) zakazuje si¢ stosowania do wykonczenia elewacji budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych
typu siding i blachy trapezowej;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach: szaroSci, grafitu i brazu
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacjg.

Rozdzial 5

Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Czgsci obszaru objetego planem potozone sa w granicach formy ochrony przyrody,
ktérych granice oznaczono na rysunku planu i dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne, tj.:

1) obszar specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 Dolina Srodkowego Swidra;
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2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa ochrony urbanistycznej);

2. Dila terenéw potozonych w granicach obszar6w wymienionych w ust. 1 obowigzuja zakazy,
nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych dotyczacych tych obszarow.

§ 13. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz realizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
Z wylaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniows,
b) MN/U jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) nakaz zachowania istniejacych i realizacji nowych szpalerow drzew, wskazanych na rysunku
planu, z mozliwoscia uzupelniania i odnowy na =zasadach okres$lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

4) na terenach ogrodéw przydomowych, w przypadku konieczno$ci usuniecia drzew, krzewow,
ustala si¢ nakaz wprowadzanie kompensujacych nasadzen roslinnych z gatunkéw rodzimych,
wilasciwych dla siedlisk i charakterystycznych dla krajobrazu miasta Otwocka — szczegdlnie
sosny pospolitej.

3. Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych.

§ 14. W zakresie ochrony istniejacego ukladu hydrograficznego i ochrony wod przed
zanieczyszczeniem oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogag
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych;

2) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych robot powodujacych trwale obnizenie poziomu wod podziemnych lub
ograniczenie zasilania poziomoéw wodonosnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

§ 15. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna),
dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne oraz nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
§ 16. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych, tj. stanowiska archeologicznego, oznaczonego
na rysunku planu nr ew. AZP 59-69/23 poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego;

2) dla terenu potozonego w granicach strefy, o ktéorej mowa w ust.1, zagospodarowanie,
prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzglednia¢ zasady
okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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Rozdzial 7

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat
polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — wedtug ustalen szczegdtowych dla
terenow.

2. Parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi, powigkszenia dzialek sgsiednich oraz w celu
regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Przez obszar planu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, dla
Ktorej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej), oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym.

2. W pasie wskazanym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt
ludzi, nasadzen zieleni wysokiej i tworzenia hatd oraz nasypow.

§ 19. 1. Przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 500, dla ktorego ustala
si¢ strefe kontrolowang, obejmujgca pas o szerokosci 65,0 m (po 32,5 m w obie strony od osi
gazociggu), dla przebudowanej czeSci gazociggu pas obejmuje szeroko$¢ 8,0 m (po 4,0 m w obie
strony od osi gazociagu), oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym.

2. W strefie wskazanej w ust. 1 wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe, z uwzglednieniem §8 ust. 1 pkt 3.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 20. Ustala si¢ uktad drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS, KDZ,
KDZ/L, KDL, KDD, dla ktérych obowiazuja przepisy szczegotowe, zawarte w Dziale II uchwaty.

§ 21. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych,
na ktorych prowadzona jest inwestycja z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny istniejacy 1 nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
projektowany;

2) dla uslug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi
samochodéw — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy;

7/117



4)

5)

6)

3.

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

dla terendéw i obiektow sktadéw oraz magazyndéw — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
kazde 20 m® powierzchni uzytkowej tych cze$ci budynkow, ktére pelnig funkcje biurowa,
socjalng lub administracyjna;

dla terenéow 1 obiektow produkcyjnych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
20 m* powierzchni uzytkowej tych czesci budynkéw, ktére pehnig funkcje produkcyijna,
biurowa, socjalng lub administracyjna;

dla zabudowy o0 przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie
dla kazdej funkcji.

Na wszystkich parkingach dla samochodéw osobowych i w innych miejscach przeznaczonych
na postdj pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc do parkowania, nalezy przeznaczyé
i Uurzadzi¢ stanowiska dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz okreslaja to przepisy odrebne z zakresu prawa drogowego.

Na dziatkach budowlanych, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i pod infrastruktur¢ techniczna, nalezy wydzieli¢ miejsca do parkowania dla
roweréw, wedlug wskaznika: co najmniej 6 miejsc do parkowania na kazde 1000 m’
powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na obiekt.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 22. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sie:

mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, poza pasami jezdni;

dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, pomig¢dzy linig rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalng
linig zabudowy;

na catlym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje: przytaczy do budynkdéw, sieci
rozbiorczych, urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, pompowni wody,
przepompowni $ciekow i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt. 2 i
3;

dopuszczenie zasilania zabudowy w terenach MN i MN/U w wode z indywidualnych uje¢
wody jako rozwigzanie tymczasowe;

dopuszczenie zasilania w wode z indywidualnych uje¢ wody dla celow technologicznych i
przeciwpozarowych;

nakaz niezwlocznego podiaczenia do gminnej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;
budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem pkt. 5;
przy realizacji sieci wodociaggowych nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla
ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o0 wymaganej S$rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg.
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2)
3)

4)
5)

1)

2)

3)
4)

5)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

1
2)

3)

4)

§ 24. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala sie:

odprowadzenie §ciekow do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
pkt. 2;

dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych na nieczysto$ci ciekte jako
rozwigzanie tymczasowe;

nakaz niezwlocznego podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
budowe sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 200 mm;

podczyszczanie sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlanej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
wodnego i gospodarki Sciekowe;;

dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki
retencyjno-infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki §ciekowej;
dopuszczenie retencjonowania wod i wykorzystanie ich do celdw przeciwpozarowych;
dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do projektowanej kanalizacji
deszczowej, o Srednicy nie mniejszej niz 250 mm;

ustala si¢ obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod
opadowych ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingdw
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt. 2;

dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa budowlanego.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

zasilanie w cieplo z projektowanej sieci cieplowniczej, z zastrzezeniem pkt. 2;

zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych Iub lokalnych, jako rozwigzanie tymczasowe, Zz
zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych 1 pylowych w
szczegblnosci zasilanych elektrycznoscia, energia ze zrodet odnawialnych;

w nowo projektowanych budynkach zakaz stosowania piecéw na paliwa state.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace 1 projektowane linie
elektroenergetyczne;

dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na
kablowe;

dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z zastrzezeniem pkt. 4;

zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.
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§ 29. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obshuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw

§ 31. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
W tym réwniez zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw
tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowany jest obiekt budowlany, w okresie waznosci pozwolenia na
budowg.

Rozdzial 12

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych w planie symbolami: MN, MN/U, U, U/P;
2) 0% dla terendow oznaczonych w planie symbolami: W, KDS, KDZ, KDZ/L, KDL, KDD.

Rozdzial 13

Granice teren6w inwestycji celu publicznego

§ 33. Ustala si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
W liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDS, zwigzane
z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

§ 34. Ustala si¢ granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDZ/L
KDL, KDD zwiazane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 35. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa oraz garaze i budynki gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;

2) w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5 dla dziatki budowlanej,
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3)

4)

sig:
1)

2)

3)

4)

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m, z wyjatkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 4 m,
f) geometria dachu:
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
— uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe,
g) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 17 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
obstuga komunikacyjna:
a) z drog bezposrednio przylegajacych do terenow, w tym drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu,
b) dla terenu IMN dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem
3KDD poprzez teren 2W.

§ 36. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 5MN ustala

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca blizniacza lub
szeregowa oraz garaze i budynki gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, z wyjgtkiem garazy i budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,
f) geometria dachu:
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
— uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe,
g) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny;
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 17 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

Rozdzial 2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

§ 37. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushugowe;,

oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢:

1)

przeznaczenie terenu:
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2)

3)

4)

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza oraz garaze i budynki
gospodarcze towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustugowa wolnostojaca lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy 1 budynkow
gospodarczych, ktorych wysoko$¢ nie moze by¢ wieksza niz 4 m,

f) geometria dachu, w tym:

— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
— uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe,

g) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek ustugowy;

w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 500 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 17 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

obstuga komunikacyjna:

a) z drog bezposrednio przylegajacych do terendw, w tym drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) dla terenu IMN/U dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem
3KDD poprzez teren 2W.

§ 38. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;j,

oznaczonego symbolem 5MN/U, 6MN/U ustala si¢:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza oraz garaze i budynki
gospodarcze towarzyszace tej zabudowie,
b) zabudowa ustugowa wolnostojaca lub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, z wyjagtkiem garazy 1 budynkow
gospodarczych, ktorych wysokosé nie moze by¢ wigksza niz 4 m,
f) geometria dachu, w tym:
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
— uklad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe,
g) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz jeden budynek ustugowy;
w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
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4)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 17 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

obstuga komunikacyjna:

a) z drog bezposrednio przylegajacych do terenow, w tym drogi zlokalizowanej poza
obszarem planu,

b) dla terenu 6MN/U dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem
1KDD poprzez teren 4W.

Rozdzial 3

Tereny zabudowy uslugowej
§ 39. Dla terenu zabudowy ustugowej, 0znaczonego symbolem 1U ustala si¢:

przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu handlu detalicznego w obiektach o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?, biur, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta, sportu, turystyki,
kultury, garaze;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow — 12 m,
f) geometria dachu, w tym:
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
— uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe;
w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendw.

§ 40. Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U ustala si¢:

przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu handlu detalicznego, w tym w obiektach
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, biur, gastronomii, ustug bytowych i rzemiosta,
sportu, turystyki, kultury, garaze;
w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow — 12 m,
f) geometria dachu, w tym:
— kat nachylenia gléwnych potaci dachowych — od 20° do 35°,
— uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe;
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3)

4)

w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 500 m?,

b) szerokosc¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenow.

Rozdzial 4

Tereny zabudowy ustlugowo-produkcyjnej

§ 41. Dla terendw zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczonych symbolami: 1U/P, 2U/P,

3U/P, 4U/P, 5U/P ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — ustugi, w tym ustugi handlu detalicznego w obiektach o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m®, produkcja, sktady i magazyny:;

w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

c) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkow — 12 m,

f) geometria dachu — dowolna;

w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;

obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenow.

Rozdzial 5
Tereny rowow melioracyjnych

§ 42. Dla terenéw wod rowdéw melioracyjnych, oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 4W, 5W,

6W, 7W, 8W, 9W ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenie terenu:

a) wody powierzchniowe — rowy melioracyjne,

b) zielen nieurzgdzona;

dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikéw wod opadowych;

dopuszczenie przebudowy rowow, w tym ich przykrycie;

dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych
terenow;

dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
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Rozdzial 6

Tereny komunikacji

§ 43. 1. Dla poszczegolnych drég, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastepujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu  |Zasady zagospodarowania
1. droga publiczna klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
1KDS ekspresowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 30,5 m do
190,9 m;
2. droga publiczna klasy|zbiornik retencyjny dla wod opadowych,
ekspresowej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
2KDS . . .
zmienna zgodnie z rysunkiem, od 10,2 m do
29,9 m;
3. droga publiczna klasy|szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
1KDZ zbiorczej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 17,8 m do
491 m;
4, droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
2KDZ zbiorczej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 18,2 m do
25,1 m;
5. 3KDZ droga publiczna klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
zbiorczej; 20,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
6. AKDZ droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zbiorczej; 20,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
7. droga publiczna klasy|szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
5KDZ zbiorczej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 12,7 m do
40,4 m,
8. droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6KDZ zbiorczej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 18,2 m do
31,4 m;
9. 7KDZ droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zbiorczej; 13,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
10. droga publiczna klasy|poszerzenie drogi zlokalizowanej poza
1KDZ/L zbiorczej,  docelowo|planem; szeroko$¢ w liniach
lokalnej; rozgraniczajacych od 0,0 do 5,0 m,
11. droga publiczna klasy|poszerzenie drogi zlokalizowanej poza
2 KDZ/L zbiorczej, docelowo|planem;
lokalnej;
12. droga publiczna klasy|poszerzenie drogi zlokalizowanej poza
zbiorczej, docelowo|planem; szerokos¢ w liniach
3 KDZ/L . . .
lokalnej; rozgraniczajacych 1,0 m, poszerzenie w
rejonie skrzyzowan;
13. droga publiczna klasy|poszerzenie drogi zlokalizowanej poza
1KDL lokalnej; planem; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 0,0 m do 16,3 m,
14. SKDL droga publiczna Klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
lokalnej; 14,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
15. 3KDL droga publiczna klasy|szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
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lokalnej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 12,3 m do
18,6 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
16. droga publiczna klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
4KDL . . o . ,
lokalnej; 12,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
17. droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
5KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 10,0 m do
12,0 m;
18. droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
2KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 8,0 m do
12,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
19. 3KDD droga publiczna klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej; 10,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
20. AKDD droga publiczna klasy|szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej; 10,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
21. droga publiczna klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
5KDD dojazdowej; zmienna od 8,0 m do 12,0 m, poszerzenie w
rejonie skrzyzowan;
22. 6KDD droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej; 8,0 m, poszerzenie W rejonie skrzyzowan;
23. 2KDD droga publiczna Klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej; 10,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
24, 8KDD droga publiczna klasy|szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej; 10,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
25. 9KDD droga publiczna klasy|szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
dojazdowej; 10,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
26. droga publiczna Klasy|szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
10KDD . . . . . ,
dojazdowej; 12,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
217. droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
11KDD . .
dojazdowej; 15,0 m,
28. droga publiczna klasy|szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
12KDD dojazdowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 7,6 m do
18,9 m;
2. Nakazuje si¢ realizacje drog oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,
6KDZ, 2KDL, 3KDL w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;j.
3. Ustala sie realizacj¢ drogi dla rowerow w liniach rozgraniczajacych drogi 3KDZ, 2KDL.
4. Nakazuje si¢ urzadzanie terendw w sposob uwzgledniajacy potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami.
DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 44. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

obszaru polozonego po obu stronach Szosy Lubelskiej na odcinku przebiegajacym przez miasto
Otwock, zatwierdzony Uchwata Rady Miasta Otwocka Nr XLVII/558/2002 z dnia 3 wrzesnia 2002 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 24 pazdziernika 2002 r. Nr 276 poz. 7175).

§ 45. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
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§ 46. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz wymaga opublikowania na stronie internetowej Urzedu Miasta Otwocka.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...............
Rady Miasta Otwocka
zdnia .ceceenennnns r.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty
Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»Wolka Mladzka” zmienionej Uchwata Nr XIV/124/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca
2019r.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z wymaganiami okre$lonymi

w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), uwzgledniajgc:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
okresla zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury poprzez zapisy zawarte w rozdziale 4.,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie
na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, ustalenia zostaty zawarte w rozdziale 5.,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska poprzez zapisy
zawarte w rozdziale 5. W granicy miejscowego planu znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony
siedlisk NATURA 2000 Dolina Srodkowego Swidra, Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu (strefa ochrony urbanistycznej). Dla obszaru planu nie jest wymagane uzyskanie
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na
obszarze nie znajduja si¢ dobra kultury wspolczesnej. Zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow zostala okreslona w rozdziale 6.;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
Szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696 z pdzn. zm.) —
sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
zapisy zawarte w rozdziale 5. Miejscowy plan umozliwia zastosowanie projektowania
uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu, uwzgledniajac zapisy obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz tad przestrzenny,

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym uwzgledniono wnioski, ktore zostaty
whniesione w trakcie procedury,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza zasad
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych
— sporzadzony plan miejscowy okres§la zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej poprzez zapisy zawarte w rozdziale 10.,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu
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do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu,
a takze o mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski mogly by¢ sktadane rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwos$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosei planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy zapewnienia odpowiednia ilo§¢ i jakos¢ wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci poprzez zapisy zawarte w rozdziale 10.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny oraz interes wiascicieli
nieruchomosci  objetych  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zostaty
przeanalizowane wnioski, ktore zostaly ztozone w trakcie procedury planistycznej, bioragc pod uwagge
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — obshuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez
istniejgce oraz projektowane drogi;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow — istniejacy 1 projektowany uktad komunikacyjny umozliwia lokalizacje
infrastruktury pieszej i rowerowej;

3) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej (zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, Dz.U. z 2019 r. poz.
1443), w bezposrednim sgsiedztwie terenu zainwestowanego, z mozliwym dostepem do sieci
komunikacyjnej, sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz sieci i1 urzadzen
telekomunikacyjnych.

Dotychczas na obszarze obowigzywata miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwalg Nr XLVII/558/02 Rady Miejskiej Otwocka z dnia 3 wrze$nia 2002 r., opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 276 poz. 7175 z 24 pazdziernika 2002 r.

Sporzadzany plan miejscowy jest zgodny z wynikami oceny aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka oraz aktualno$ci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze miasta Otwocka. Miejscowy plan
dostosuje zapisy do obecnych przepiséw prawa oraz potrzeb spotecznosci, uporzadkuje zasady tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne,
w tym budzet gminy Otwock, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje koniecznos¢
wykupu gruntéw, budowy uktadu drogowego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. Zmiany
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w budzecie gminy dotycza prognozowanych dochodéw wynikajacych ze wzrostu podatku od
nieruchomosci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg
,»Wolka Mladzka — etap I1” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Otwocka, przyjetego uchwala Nr L11/540/14 Rady Miejskiej Otwocka z dnia
10 czerwca 2014 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 85,73 ha zlokalizowany w Wolce Mladzkiej,
w rejonie drogi ekspresowej S17, ul. A. Sottana i Pokojowej. Granica obszaru objetego planem zostata
oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu. Projekt planu miejscowego ustala tereny:

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

U — teren zabudowy ustugowej;

U/P — teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

W — teren rowu melioracyjnego;
oraz tereny komunikacji.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.)
ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony S$rodowiska,
przyrody ikrajobrazu  kulturowego, =zasady ksztattowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz infrastruktury  technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnia mozliwos¢
zagospodarowania obszaru obj¢tego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéow proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miasta Otwocka podjeta Uchwate Nr XXXIV/365/13 z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwa ,,W6lka Mladzka”,

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

5) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

6) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzgodnien i opinii,

7) Rada Miasta Otwocka podjeta Uchwale Nr X1V/124/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. zmieniajaca
Uchwate Nr XXXIV/365/13 z dnia 7 maja 2013 r., dokonujgcg podziatu obszaru objetego
przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
etapy,

8) wydzielono z opracowania ustalenia dotyczace etapu Il oraz wprowadzono korekty
wynikajgce ze zmian przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrebnych;



9) dokonano ponownych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace
rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.)
z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.). Uzyskano wymagane
WW. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu isStopnia szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialtywania na s$rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



