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Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Otwocka pod nazwq ,Wdlka Mlgdzka” - etap I 2020

1 Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,Wodlka Mlgdzka” — etap I, sporzgdzonego
w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod
nazwg ,,Wélka Mlgdzka”, zmieniona Uchwatg Nr X1V/124/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca 2019 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognozg opiniowaniu przez witasciwe organy;
3. zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4. bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, opinie organow
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel, zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na $rodowisko ustalen projektu planu,
okresdlenie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
Srodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

Zakres merytoryczny prognozy jest zgodny z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefdstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia ustalenia Zamawiajgcego, ktéry uzgodnit zakres i stopien
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie w pi$mie z dnia 21 stycznia 2015 r. (znak: WOOS-1.411.374.2014.DC).
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku nie wyrazit swojego stanowiska w sprawie zakresu
prognozy.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowe;j.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie Srodowiska, odpornos¢ na degradacje i zdolnos$¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan terenu oraz tendencje do zmian przy braku realizacji ustalen
projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen projektu planu. Projektowane
uzytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami terenu,
z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony bioréznorodnosci i wtasciwych
proporcji pomiedzy terenami o réznych formach uzytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu
warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéow rolnych i lesnych. Uwzgledniane sg ponadto
zagrozenia dla srodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych
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obszaréw chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz mozliwo$¢ rozwigzan eliminujgcych Ilub
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko. W prognozie zawarte s3, jezeli zachodzi taka
potrzeba, réwniez propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na Srodowisko;

— okresla, analizuje i ocenia istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na sSrodowisko;

— przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawartos¢, gtdwne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,Wdlka
Miadzka” — etap Il, powstat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta Otwocka z dnia
7 maja 2013 r., zmienionej Uchwatg Nr XIV/124/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca 2019 r.

Miasto Otwock potozone jest w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, jest siedzibg powiatu
otwockiego. Miasto wchodzi w sktad aglomeracji warszawskiej i jest oddalone od centrum stolicy o ok. 23 km
w kierunku potudniowo-zachodnim. Otwock potozony jest nad rzekg Swider, charakteryzuje go duzy udziat
lasow w ogdlnej powierzchni - 45% catkowitej powierzchni miasta.

Obszar objety opracowaniem obejmuje obreby ewidencyjne 245, 246, 247, 248 oraz cze$ciowo obreby
232, 234, 235, 249. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi ok. 85,7 ha, zlokalizowany jest w pdtnocno-
wschodniej czesci Otwocka, na wschéd od ulicy Zeromskiego i na potudnie od pétnocnego skraju drogi S17.
Teren opracowania jest czeSciowo zabudowany, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa
znajduje sie w zachodnie]j czesci — wzdtuz ul. Zeromskiego oraz w potudniowe]j czesci — wzdtuz ul. Pokojowej.
Zabudowa ustugowa zlokalizowana jest rdwniez w potnocno-wschodniej czesci. Wzdtuz pétnocno-wschodniej
granicy przebiega droga ekspresowa S17, pozostate tereny to mozaika terenéw rolniczych oraz zadrzewionych.
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Rysunek 1. Obszar objety opracowaniem (Zrdodto: opracowanie wtasne z uzyciem danych geoportal.gov.pl oraz
Paristwowego Rejestru Granic)
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Do sporzadzenia nowego planu przystgpiono celem uwzglednienia obowigzujgcych przepisow
prawnych oraz nowych potrzeb ksztattowania polityki przestrzennej miasta. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego poprzez uwzglednienie wspdtczesnych wymagan ksztattowania zabudowy i przestrzeni
publicznych przyczyni sie do rozwoju tej czesci miasta i ochrony srodowiska przyrodniczego.

W projekcie planu okresla sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
— MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
—  MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
— U -—teren zabudowy ustugowej;
— U/P —teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
— W —teren rowu melioracyjnego;
— KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
— KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
— KDZ/KDL - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, docelowo lokalnej;
— KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej;

— KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.



Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Otwocka pod nazwq ,,Wdlka Mlgdzka” - etap 11 2020

Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OTWOCKA POD NAZWA
L WOLKA MLADZKA” — ETAP Il
rysunek planu | skala 1:2000
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Powigzania z innymi dokumentami

Biorac pod uwage skale planu, nalezy omdéwic studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce dla terenu opracowania.

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru objetego niniejszg prognozg obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka, przyjete Uchwatg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka
z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienione Uchwatg Nr .......... Z dnia .......... 2020 r. W studium obszar

opracowania wskazano jako:

e M —tereny mieszkaniowe wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na ktoérych
wskazana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinnej
wszystkich typdw (wolno stojaca, blizniacza, szeregowa), z dopuszczeniem wszystkich ustug
podstawowych;

e M/U - tereny mieszkaniowo-ustugowe, wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji
mieszkaniowych i ustugowych, na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowe;j
o znaczeniu lokalnym i ogélnomiejskim, zaréwno z zakresu ustug socjalnych jak i komercyjnych
oraz zabudowy mieszkaniowej intensywnej i Srednio intensywnej; dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o postulowanej maksymalnej powierzchni dziatki 800 m?;

e U/M - tereny ustugowo-mieszkaniowe przeznaczone do utrzymania i rozwoju funkcji ustugowych

i mieszkaniowych, na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowej nieuciazliwej
(o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym) i mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym mieszkaniowej
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wielorodzinnej matogabarytowej; dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
intensywna;

e U/P - tereny ustugowo-produkcyjne, na ktérych ustala sie realizacje funkcji ustugowych
i magazynowo-sktadowych oraz funkcji produkcyjnych;

e 7L —tereny lesne dopuszczone do adaptacji na funkcje rekreacyjne bez prawa zabudowy;
e Z-—drogizbiorcze;

e S—drogiekspresowe.

Rysunek 3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka dla terenu
objetego opracowaniem (zrédto: SUIKZP Miasta Otwocka)
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Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Obszar opracowania objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego po obu stronach Szosy Lubelskiej na odcinku przebiegajgcym przez miasto Otwock, przyjetym
uchwatg nr XLVII/558/02 Rady Miejskiej Otwocka z dnia 3 wrzesnia 2002 r.

Obszar opracowania w obowigzujgcym planie wskazano jako:

e B3MN, BIOMN, B11MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e B2AG, B2aAG, B4AG, B5AG, B6AG, B7AG, B8AG — tereny aktywizacji gospodarczej;
e AlU, Al0aU —tereny ustug;

e  A19RL/RP, BIRP/RL — tereny laséw/tereny upraw rolnych;

e A9aZI/RP - tereny zieleni izolacyjnej/tereny upraw rolnych;

e 02K-ZI —tereny komunikacji - tereny zieleni izolacyjnej;

e K-—tereny komunikacji.

Rysunek 4. Wyrys z obowigzujagcego mpzp dla terenu objetego opracowaniem (Zrodto: zatqcznik do Uchwaty Nr
XLVII/558/02 Rady Miejskiej Otwocka z dnia 3 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pofoZzonego po obu stronach Szosy Lubelskiej na odcinku przebiegajqcym przez miasto Otwock)

o
= L] TRAENY AKTYWZACS GOSPCOMGIRS

TEMENY ZABUOOWY MESZKANIOWE S SEONOROOZINGL | WA DUZVCH

TEARNY ZABUGOUY 5 0. 1SROWE S WO WAGERE FORTONE 7O
EROCHES it
TUMRT e TERENY UPmAw RO carOONCZO

MRT % OOPUSZCZEnEw TABLDON Y SO R VS | PN

TERENY USLUG OSWIATY - SIXCLA PODSTAWOWA

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i walorow krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci. Przy sporzadzaniu prognozy
uwzgledniono ustalenia programu ochrony srodowiska i planu gospodarki niskoemisyjne;j.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
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wojewodztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkow prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
Srodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobow oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
Srodowiska.

4 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobéw, odpornosci srodowiska
i istniejgcych problemow

4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem obejmuje obreby ewidencyjne 245, 246, 247, 248 oraz czesciowo obreby
232, 234, 235, 249. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi ok. 85,7 ha, zlokalizowany jest w pdtnocno-
wschodniej czeéci Otwocka, na wschéd od ulicy Zeromskiego i na potudnie od pétnocnego skraju drogi S17.
Teren opracowania jest czesciowo zabudowany, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa
znajduje sie w zachodniej czesci — wzdtuz ul. Zeromskiego oraz w potudniowej czesci — wzdtuz ul. Pokojowej.
Zabudowa ustugowa zlokalizowana jest rowniez w pétnocno-wschodniej czesci. Wzdtuz pétnocno-wschodniej
granicy przebiega droga ekspresowa S17, pozostate tereny to mozaika terendw rolniczych oraz zadrzewionych.

Zgodnie z regionalizacjg fizycznogeograficzng wg Kondrackiego obszar opracowania potozony jest
w granicach Nizin Srodkowopolskich, na Nizinie Srodkowomazowieckiej, w zasiegu mezoregionu Réwnina
Garwoliriska (318.79). Niewielkie fragmenty obszaru opracowania przynaleig réwniez do Doliny Srodkowej
Wisty (318.75).

Réwnina Garwolinska znajduje sie we wschodniej czeéci Niziny Srodkowomazowieckiej. Od
potudniowego zachodu graniczy z Doling Srodkowej Wisty, od pétnocy z Réwning Wotomiriska, od wschodu
z Wysoczyzng Katuszyfiska, Obnizeniem Wegrowskim i Wysoczyzng Zelechowska. Jest to ptaska, piaszczysto-
gliniasta réwnina erozyjno-denudacyjna, bedaca wysoczyzng polodowcowg, pochodzacg z fazy recesyjnej
zlodowacenia srodkowopolskiego. Wsréd ptaskiej powierzchni Rowniny wyrdzniajg sie plejstoceriskie wydmy,
szczegdlnie przy granicy z Doling Srodkowej Wisty. Wazniejsze rzeki rozcinajgce teren Réwniny Garwolifskiej to
Wilga, Swider, Mienia, Jagodzianka.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu wystepowania: piaskdw ze zwirami i gtazami rezydualnymi
na glinach zwatowych; piaskéw peryglacjalnych na glinach zwatowych; itéw, mutkéw i piaskéw; piaskéw
peryglacjalnych; piaskéw wodnolodowcowych gérnych na itach i mutkach zastoiskowych; glin zwatowych;
piaskéw humusowych bocznych, dolin i zagtebien.

W granicach opracowania nie wystepuje zagrozenie zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych. Nie
wystepujg tez udokumentowane ztoza kopalin ani tereny prognostyczne i perspektywiczne wystepowania ztdz.

Na obszarze objetym opracowaniem, w pétnocnej oraz potudniowo-wschodniej czesci, wystepuja
gleby chronione (klasa IlI-1V) przed zmiang przeznaczenia na postawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg naturalne wody powierzchniowe, przez obszar
opracowania przebiega réw melioracyjny. Gdzieniegdzie, przy zabudowie mieszkaniowej, wystepujg rowniez
antropogeniczne zbiorniki — sadzawki. Na wschéd od przedmiotowego terenu przeptywa rzeka Swider — obszar
opracowania nie znajduje sie w zasiegu obszaréw zagrozenia powodziowego.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wad
Podziemnych: GZWP nr 215 Subniecka warszawska i GZWP nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna).
Wody gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach, co
wszystkie wody podziemne.

Gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego na znacznej czeSci obszaru opracowania wynosi od
1 do 2 m, jedynie w potudniowej czesci ksztattuje sie on na poziomie < 1 m. Wydajnos¢ studni wierconych jest
zalezna gtéwnie od migzszosci pietra wodonoénego, na terenie opracowania wynosi ona od 30 do 50 m/h.

Na szate roslinng obszaru opracowania sktada sie roslinnos¢ terenéw zabudowanych, tj. roslinnos¢
urzadzona o dominacji koszonych trawnikéw z pojedynczymi nasadzeniami ozdobnych drzew i krzewdw.
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Natomiast na terenach wolnych od zabudowy roslinnos¢ stanowig zwarte zadrzewienia, gdzie wystepuja
pospolite gatunki zaréwno drzew iglastych jak i lisciastych m.in. sosna zwyczajna, brzoza brodawkowata, klon
jesionolistny. Tereny rolne porasta roslinnos¢ trawiasta, zielna oraz segetalna.

Obszar opracowania ze wzgledu na czesciowe zainwestowanie (elementy odstraszajace) nie stanowi
istotnego siedliska i zerowiska dla zwierzat. Fauna obszaru opracowania to gtéwnie pospolite gatunki
synantropijne ptakéw, drobnych ssakéw i bezkregowcdéw, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.

Potudniowo-wschodni fragment obszaru opracowania znajduje sie w zasiegu Korytarza Pétnocno-
Centralnego (KPnC): Dolina din Bugu — Dolina din Wieprza (GKPnC-7). Korytarz Pdtnocno-Centralny (KPnC)
rozpoczyna sie w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Lasy Mielnickie, doline Bugu, Puszcze Biata, gdzie
rozdziela sie na dwa gtdwne odgatezienia — jedno prowadzi do Lasow Wioctawskich poprzez Puszcze
Kurpiowska i Gorzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie dochodzi do Laséw Wtoctawskich poprzez
Puszcze Kampinosky i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoska, Lasy Sarbskie, Puszcze Noteckg i Lasy
Lubuskie dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.

Potudniowo-wschodni fragment obszaru opracowania potozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Dolina Srodkowego Swidra
PLH140025.

Obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Srodkowego Swidra PLH140025
powotany zostat na podstawie Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty
sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010)
9669)(2011/64/UE). Dla obszaru obowigzujg zakazy okreslone w ustawie o ochronie przyrody.

Na terenie obszaru zabrania sie:

— pogorszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000;

— wptywania negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;
— pogorszania integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu powstat w 1997 r. na podstawie Rozporzgdzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewoddztwa warszawskiego. Zasady gospodarowania na tym terenie okreSlone zostaty w
Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Potudniowo-wschodni fragment obszaru opracowania potozony jest w granicach strefy urbanistycznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dla ktérej obowigzujg nastepujgce zakazy:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybackg i towiecka;

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227,z pdin. zm.);

— likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzagdzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowag,
odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
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— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno- btotnych;

— lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
zbiornikdow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do
lokalizowania obiektow budowlanych zakaz ten obowigzuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz
ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg ustalen wynikajacych z obowigzujgcych w dniu wejscia w
zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach
zabudowy.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska. 4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 4, nie
dotyczg ustaled wynikajacych z zatwierdzonych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia dokumentacji
geologicznych.

Rysunek 5. Wielkoobszarowe formy ochrony przyrody oraz korytarze ekologiczne na obszarze objetym opracowaniem
(Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie http://crfop.gdos.gov.pl/)

E obszar opracowania

Wielkoobszarowe formy ochrony przyrody

V// ] Natura 2000 , siedliskowa”

E obszary chronionego krajobrazu

- parki krajobrazowe
rezerwat przyrody

Siec korytarzy ekologicznych laczacych obszary Natura 2000
Dolina din Bugu - Dolina din Wieprza
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4.2 Jako$¢ srodowiska

Jakos¢ wod powierzchniowych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu jednolitej czesci wéd powierzchniowych (JCWP)
RW2000192569 Swider od Swidra Wschodniego do ujécia. Jednolitg czeécia wéd powierzchniowych jest
oddzielny i znaczacy element wdd powierzchniowych: jezioro, sztuczny zbiornik wodny, ciek, a takze fragment
morskich wod wewnetrznych itp. Wieksze cieki dzielone sg na mniejsze odcinki stanowigce JCWP. Zgodnie z
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) JCWP Swider od Swidra Wschodniego do
ujscia jest naturalng czescig wdd o ztym stanie, a osiggniecie celdw Srodowiskowych dla rzeki jest zagrozone. W
zlewni ww. JCWP wystepuje presja niska emisja. W programie dziatan zaplanowano dziatanie: weryfikacja
programu ochrony Srodowiska dla gminy, majgce na celu szczegétowe rozpoznanie i w rezultacie ograniczenie
tej presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikow zgodnych z wartosciami dobrego stanu. Z uwagi jednak
na czas niezbedny dla wdrozenia tego dziatania, nastepnie konkretnych dziatan naprawczych, a takze okres
niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety do roku
2027.

Jakos¢ wod podziemnych

Jednolite czesci wod podziemnych sg jednostkami hydrogeologicznymi. Zostaty one wyodrebnione na
podstawie systemdw krazenia wod przypowierzchniowego poziomu wodonosnego. Obszar opracowania
potozony jest w zasiegu JCWPd nr 66. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(2016 r.) zaréwno stan jakosciowy jak i ilosciowy JCWPd jest dobry i nie ma ryzyka nieosiggniecia celéw
srodowiskowych.

Jakos¢ powietrza

Jakos$¢ powietrza atmosferycznego, ilos¢ i rodzaj emitowanych do niego zanieczyszczen, wptywa na
stan wszystkich komponentow srodowiska, ktére bezposrednio decydujg o warunkach zycia ludzi, zwierzat oraz
roslin. Zanieczyszczenia pochodzi¢ mogg z wielu Zzrédet, wyrdznia sie rézne kategorie zrédet emisji: punktowe,
liniowe oraz powierzchniowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu Srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Obszar objety opracowaniem zalicza sie do strefy mazowieckiej.

Tabela 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia (Zrédfo: Roczna ocena jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2019. GIOS Warszawa, 2020)

symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

NO,! SO, CcO PM10 PM2,5 BaP As Cd Ni Pb O3

ze wzgledu na
ochrone A A A C A/C1 C A A A A A/D2
zdrowia ludzi
ze wzgleduﬂna A A P ) ) ) ) ) ) ) A/D2
ochrone roslin
gdzie:

— klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych

i poziomoéw docelowych;
—  klasa C —stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;

—  klasa C1 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy Il;

1dla roslin NOy,
2 nie przeprowadzono klasyfikacji.
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—  klasa D2 - stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakoSci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzezbe terenu oraz wptyw pdl
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujgc tym samym
szczegétowe wyniki imisji zanieczyszczen powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie z wynikami
ww. modelowania na terenie Otwocka w 2019 r. stwierdzono przekroczenia:

e dopuszczalnego dobowego poziomu stezenia pytu PM10 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,
e dopuszczalnego poziomu dla fazy Il stezenia pytu PM2,5 wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,
e docelowego rocznego poziomu stezenia bezno(a)pirenu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi,

e dopuszczalnych pozioméw diugoterminowych stezerh ozonu wg kryterium ochrony zdrowia ludzi
oraz ochrony roslin.

Wyniki analiz i oszacowan GIOS w Warszawie wskazujg, ze podstawowa przyczyng przekroczers pytéw
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Duzy jest naptyw zanieczyszczen spoza wojewddztwa (w ktérym
przewaza emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma
takze emisja liniowa (emisja zwigzana z ruchem pojazdow i spalaniem paliw). Wptyw emisji punktowe;j
pochodzgcej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka procent udziatu w ogdlnym bilansie zanieczyszczen.
W przypadku zwiekszonych stezert ozonu, oprdcz sprzyjajgcych warunkdw meteorologicznych (m.in. wysokie
nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru) w powietrzu muszg byé obecne jego prekursory (gtéwnie tlenki azotu,
pochodzgce m.in. z transportu i rolnictwa).

Ze wzgledu na przekroczenie standardéw emisyjnych dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy
dopuszczalne oraz dla zanieczyszczen majacych okreslone poziomy docelowe istnieje obowigzek sporzadzenia
Programu Ochrony Powietrza (POP).

5 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu

5.1 Zagrozenia wynikajgce z zagospodarowania terenu

Hatas

Klimat akustyczny w istotny sposdb wptywa na warunki bytowania i zdrowie cztowieka oraz warunki
zycia zwierzat. Hatas stanowi jedno z istotnych zanieczyszczen srodowiska, ktore w zwigzku z ciggtym rozwojem
komunikacji i postepujacg urbanizacjg stale wzrasta. Dopuszczalne poziomy hatasu s regulowane
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

Zagrozenie hatasem drogowym, zwifaszcza ulicznym, stanowi okoto 80% wszystkich zagrozen
akustycznych w Srodowisku. Przekroczenia dopuszczalnych poziomdw hatasu ma miejsce przede wszystkim
przy drodze ekspresowej S17 relacji Warszawa - Lublin. Planowana rozbudowa tej trasy, wigze sie ze
zwiekszeniem statego hatasu, ktory bedzie czesciowo wyciszony przez ekrany akustyczne.

Ponadto emisja hatasu zwigzana jest z dziataniem matych podmiotéw gospodarczych, co moze
powodowad ucigzliwosci na terenach bezposrednio do nich przylegajgcych. Dotyczy to matych obiektéw
magazynowo-sktadowych, czy tez obiektéw ustugowych tj. sktadnica ztomu, wulkanizacja, stacja paliw, sala
bankietowa, przy ktérych zlokalizowane s wieksze parkingi.

Niska emisja i zanieczyszczenie powietrza

Najistotniejszym zrédtem tego typu emisji jest emisja zanieczyszczenn powstajgcych w czasie
ogrzewania budynkéw w lokalnych kottowniach oraz indywidualnych piecach centralnego ogrzewania -
scentralizowana gospodarka cieplna wystepuje jedynie w czesci miasta. Cze$¢ mieszkarnicow ma dostep do sieci
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gazowej, ktéra moze by¢ wykorzystywana w celach grzewczych. Potrzeby w tym zakresie pokrywane s3
w znacznym stopniu z indywidualnych zrédet grzewczych. Skutki opalania budynkéw odczuwalne sg zwtaszcza
W sezonie grzewczym — obserwuje sie wowczas wzrost zanieczyszczen spowodowanych spalaniem paliw statych
w paleniskach domowych. Paliwem wykorzystywanym w kottowniach i piecach sg wcigz gtdéwnie paliwa state.
Paliwa ptynne stosowane sg marginalnie. Na wielko$¢ emisji ma réwniez wptyw stan techniczny urzadzen -
niska sprawnos¢ piecéw, a przez to niska efektywnos$¢ technologii spalania, takze s3 powodem zwiekszonych
emisji zanieczyszczen do atmosfery.

Na niskg emisje sktadajg sie rowniez zanieczyszczenia pochodzgce z transportu drogowego. Obecnie w
obszarze objetym opracowaniem zrédtem emisji zanieczyszczen do powietrza jest droga ekspresowa S17 oraz
zabudowa wykorzystujaca indywidualne zrédta ogrzewania. Kolejnym potencjalnym zrédtem zanieczyszczen do
powietrza moze byc¢ dziatalno$¢ podmiotéw gospodarczych, co moze powodowac ucigzliwosci na terenach
bezposrednio do nich przylegajgcych. Dotyczy to matych obiektéw magazynowo-sktadowych, czy tez obiektéw
ustugowych tj. sktadnica ztomu, wulkanizacja, stacja paliw, sala bankietowa, przy ktérych zlokalizowane sa
wieksze parkingi.

Gospodarka wodno-sSciekowa

Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen wdd powierzchniowych i podziemnych jest nieuregulowana
gospodarka $ciekowa. W mieécie Otwock sie¢ kanalizacyjna obejmuje 98% powierzchni miasta. Scieki
odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekdw potozonej w potudniowo-zachodniej czesci miasta, przy ulicy
Kraszewskiego. Na obszarach pozbawionych sieci kanalizacyjnej nieczystosci ptynne gromadzone sg w
zbiornikach przydomowych o réinym stopniu szczelnosci. Nieszczelno$¢ szamb oraz bezposrednie
odprowadzanie sciekdw do odbiornikdw stanowia znaczgce zagrozenie dla stanu czystosci wod podziemnych
i powierzchniowych.

Obecnie w obszarze objetym opracowaniem zrédtem emisji sciekow jest zabudowa mieszkaniowa oraz
ustugowa. Na analizowanym terenie nie powstajg $cieki przemystowe.

5.2 Zagrozenia naturalne

Analizowany teren znajduje sie zlewni rzeki Swider. Gtebokos$¢ do pierwszego poziomu wodonoénego
na znacznej czesci obszaru opracowania wynosi od 1 do 2 m, jedynie w potudniowej czesci ksztattuje sie on na
poziomie < 1 m, stad tez teren predysponowany jest do wystepowania lokalnych podtopien.

W obszarze objetym planem nie wystepuje osuwanie mas ziemnych.

5.3 Odporno$c srodowiska na degradacje i zdolnosci do regeneracji

Obszar objety opracowaniem stanowi obszar czesciowo zurbanizowany. Obecnie mamy do czynienia
ze Srodowiskiem zantropogenizowanym, o znaczgco przeksztatconych cechach pierwotnych, na ktdrych istotne
zmiany naturalnych waloréw i zasobow Srodowiska juz sie dokonaty. Dalsze przeobrazenia zagospodarowania
terenu w niewielkim stopniu wptyng na poszczegdlne elementy sSrodowiska i jego funkcjonowanie w catosci.

5.4 Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobow przyrodniczych, w tym bioréznorodnosci

Teren opracowania jest czesciowo zabudowany. Wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy przebiega droga
ekspresowa S17, pozostate tereny to mozaika terenéw rolniczych oraz zadrzewionych.

Obszar opracowania ze wzgledu na czesSciowe zainwestowanie nie przedstawia wysokich wartosci
przyrodniczych. Nie stanowi istotnego siedliska roslin czy zwierzat.

5.5 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu
Obszar objety opracowaniem posiada obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego. W przypadku braku realizacji ustalen planu teren ten bedzie nadal uzytkowany zgodnie z
obecnym stanem lub tez nastapi jego zainwestowanie poprzez istniejacy obowigzujacy miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego.

6 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy sSrodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktéw prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec przeprowadzenie
analizy zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
czy krajowym, ktére z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z realizacjg wymienionych ponizej celow:

dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrdwnowazonego rozwoju, przystosowania do zmian
klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Panistwa w latach 2009-2012
z perspektywa do roku 2016 wpisujaca sie w priorytety planowanych dziatan w obszarze ochrony
srodowiska w skali Unii Europejskiej;

ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegdtowych tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze;

utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegdétowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow;

ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegdétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegotowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenia do nie;j.

7 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,

posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dtugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére moga wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktére mogg wptywa¢ na wprowadzanie gazéw i pytdéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddw, wprowadzanie $ciekdbw do wodd Ilub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.
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7.1 Identyfikacja mozliwych oddziatywan

Intencja projektu planu jest uwzglednienie obowigzujacych przepiséw prawnych oraz nowych potrzeb
ksztattowania polityki przestrzennej miasta. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poprzez
uwzglednienie wspotczesnych wymagan ksztattowania zabudowy i przestrzeni publicznych przyczyni sie do
rozwoju tej czesci miasta i ochrony srodowiska przyrodniczego.

W projekcie planu okreéla sie nastepujace przeznaczenia terendw:

— MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

— U -—teren zabudowy ustugowej;

— U/P —teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

— W —teren rowu melioracyjnego;

— KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej;

— KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

— KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, docelowo lokalnej;

— KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

— KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Tabela 2. Charakter zmian wprowadzanych ustaleniami omawianego planu i ich potencjalne oddziatywanie
na Srodowisko

Nazwa Przeznaczenie Na czym polega zmiana w stosunku - . .
L. L Mozliwe oddziatywania negatywne
terenu w projekcie planu do planu obowiazujacego
1MN, Teren zabudowy Utrzymanie stanu istniejacego,
2MN, mieszkaniowej zmianie ulegajg jedynie parametry i Brak nowych oddziatywan
3MN jednorodzinnej wskazniki zagospodarowania terenu
Zmiana zagospodarowania obszaru — L . . .
; , Realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
Teren zabudowy wprowadzenie terenéw zabudowy . L .
. . . ) . . L jednorodzinnej na dotychczasowym terenie
4MN mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej na L .
. L . komunikacji wigze sie z wprowadzaniem
jednorodzinnej dotychczasowym terenie . S P
S . wiekszej ilosci odpaddw i sciekdw
komunikacji (ulica zbiorcza)
Teren zabudowy Utrzymanie stanu istniejacego,
5MN mieszkaniowej zmianie ulegajg jedynie parametry i Brak nowych oddziatywan
jednorodzinnej wskazniki zagospodarowania terenu
. . Realizacja zabudowy mieszkaniowej
Zmiana zagospodarowania obszaru— . L .
. , jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
Teren zabudowy wprowadzenie terenéw zabudowy .
. . . - . - L dotychczasowym terenie zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinne;j i . . .. S
1MN/U . L . mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na . . S . .
. . wprowadzaniem wiekszej ilosci gazow i pytdw
zabudowy ustugowej  dotychczasowym terenie zabudowy . X .
. . C o do powietrza, odpadoéw, zwiekszonym
mieszkaniowej jednorodzinnej
hatasem
Zmiana zagospodarowania obszaru—  Realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
Tgren zab.udO\{vy wprowadzenie terenéw zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
2MN/U mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinnej i dotychczasowym terenie zabudowy

jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej

zabudowy ustugowej na
dotychczasowym terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz

mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
wprowadzaniem wiekszej ilosci gazéw i pytow
do powietrza, odpaddw, zwiekszonym
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terenie komunikacji (ulica zbiorcza)

hatasem

Teren zabudowy
mieszkaniowej

Zmiana zagospodarowania obszaru —
wprowadzenie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej na

Realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
dotychczasowym terenie zabudowy

3MN/U . L . mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
jednorodzinnej i dotychczasowym terenie zabudowy . . S - .
. . . .. L wprowadzaniem wiekszej ilosci gazéw i pytow
zabudowy ustugowej mieszkaniowej jednorodzinnej, . ) .
. O . do powietrza, odpaddw, zwigkszonym
terenie komunikacji (ulica zbiorcza), hatasem
terenie aktywizacji gospodarczej
Realizacja zabudowy mieszkaniowej
Zmiana zagospodarowania obszaru — jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
. 3 dotychczasowym terenie zabudowy
wprowadzenie terenéw zabudowy . . . R
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
Teren zabudow sabudowy ustugowei na wprowadzaniem wiekszej ilosci gazéw i pytow
. . . 4 4 & ) . do powietrza, odpaddéw, zwiekszonym
mieszkaniowej dotychczasowym terenie zabudowy . . .
4MN/U . o . . . o hatasem, natomiast na terenach zieleni
jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ublicznei 2 zaieciem terenu. iego
zabudowy ustugowej terenie komunikacji (ulica zbiorcza i P ) 'JQ L 1 Je8
lokalna), terenie aktywizacji przeksztatceniem, usunieciem drzewostanu,
gospodalrczej oraz terenie zieleni negatywnym oddziatywaniem na faune i flore,
ublicznei wprowadzaniem gazow i pytéw do powietrza,
P ) produkcjg Sciekéw i odpadow, zwiekszonym
hatasem
Zmiana zagospodarowania obszaru — L . . .
worowadzenie terenéw zabudow Realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
P . . L 4 jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i .
. . . . dotychczasowym terenie zabudowy
mieszkaniowej zabudowy ustugowej na . . . R
SMN/U . L . mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
jednorodzinnej i dotychczasowym terenie zabudowy . . L . .
. . . - L wprowadzaniem wiekszej ilosci gazow i pytéw
zabudowy ustugowej mieszkaniowej jednorodzinnej, . . .
. R . do powietrza, odpaddéw, zwiekszonym
terenie komunikacji (ulica zbiorcza), hatasem
terenie aktywizacji gospodarczej
Zmiana zagospodarowania obszaru —
wprowadzenie terenéw zabudowy Realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
Teren zabudow mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
mieszkaniowei y zabudowy ustugowej na dotychczasowym terenie zabudowy
6MN/U 'ednorodzinnej' i dotychczasowym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
Jzabudow us’fuj owei mieszkaniowej jednorodzinnej, wprowadzaniem wiekszej ilosci gazow i pytéw
¥ g ) terenie komunikacji (ulica zbiorcza i do powietrza, odpaddéw, zwiekszonym
lokalna) oraz terenie aktywizacji hatasem
gospodarczej
Zmiana zagospodarowania obszaru —
wprowadzenie terenéw zabudowy Realizacja zabudowy mieszkaniowe;j
Teren zabudow mieszkaniowej jednorodzinne;j i jednorodzinnej i zabudowy ustugowej na
7MN/U, mieszkaniowei y zabudowy ustugowej na dotychczasowym terenie zabudowy
8MN/U, 'ednorodzinnej' i dotychczasowym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
9MN/U Jzabudow us’ruj owei mieszkaniowej jednorodzinnej, wprowadzaniem wiekszej ilosci gazow i pytéw
¥ BOWEl terenie komunikacji (ulica lokalna) do powietrza, odpaddw, zwiekszonym
oraz terenie aktywizacji hatasem
gospodarczej
Zmiana zagospodarowania obszaru — Realizacja zabudowy ustugowej na
& .p . dotychczasowym terenie zabudowy
wprowadzenie terenéw zabudowy . . L. . S
1U Teren zabudowy ustugowej na dotychczasowym mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z

ustugowej

terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

wprowadzaniem wiekszej ilosci gazéw i pytow
do powietrza, odpaddw, zwiekszonym
hatasem
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Zmiana zagospodarowania obszaru —
wprowadzenie terenow zabudowy
ustugowej na dotychczasowym

Realizacja zabudowy ustugowej na
dotychczasowym terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z

2U . terenie zabudowy mieszkaniowej . . A . .
ustugowej . L . - wprowadzaniem wiekszej ilosci gazow i pytéw
jednorodzinnej, terenie komunikacji . , .
. . . o do powietrza, odpaddéw, zwiekszonym
(ulica zbiorcza), terenie aktywizacji
. hatasem
gospodarczej
Zmiana zagospodarowania obszaru —
3U, Teren zab.udowy wprowad%enie terenéw zabudowy Brak nowych oddziatywark
4U ustugowej ustugowej na dotychczasowym
terenie aktywizacji gospodarczej
Zmiana zagos.podarO\{vanla obszaru = Realizacja obiektéw produkcyjnych lub ustug
wprowadzenie terenéw zabudowy . L
Teren zabudowy L na terenie komunikacji wigze sie z,
ustugowo-produkcyjnej na . . S P .
1u/p ustugowo- . ... wprowadzaniem wiekszej ilosci gazéw i pytéw
L dotychczasowym terenie aktywizacji . . .
produkcyjnej . . do powietrza, produkcjg $ciekdw i odpadow,
gospodarczej oraz terenie swiekszonvm hatasem
komunikaciji (ulica lokalna) & 4
Teren zabudowy Zmiana zagospodarowania obszaru —
ustugowo- wprowadzenie terendéw zabudowy
2U/P produkcyjnej ustugowo-produkcyjnej na Brak nowych oddziatywan
dotychczasowym terenie aktywizacji
gospodarczej
Teren zabudowy Realizacja obiektéw produkcyjnych lub ustug
ustugowo- Zmiana zagospodarowania obszaru—  na terenach rolnych/lesnych wiaze sie
produkcyjnej wprowadzenie terenéw zabudowy z zajeciem terenu, jego przeksztatceniem,
ustugowo-produkcyjnej na usunieciem drzewostanu, negatywnym
3u/P . S . . .
dotychczasowym terenie aktywizacji  oddziatywaniem na faune i flore,
gospodarczej oraz w mniejszym wprowadzaniem gazow i pytéw do powietrza,
stopniu na terenach rolnych/lesnych  produkcja $ciekow i odpadow, zwiekszonym
hatasem
Realizacja obiektéw produkcyjnych lub ustug
h rolnych/lesnych wigze si
Zmiana zagospodarowania obszaru — na tgrgnac ro nyc. /lesnych wiaze s'?
. . z zajeciem terenu, jego przeksztatceniem,
Teren zabudowy wprowadzenie terenéw zabudowy T
4U/P, - usunieciem drzewostanu, negatywnym
ustugowo- ustugowo-produkcyjnej na . . .
5U/P L oddziatywaniem na faune i flore,
produkcyjnej dotychczasowych terenach . A .
rolnych/le¢nych wprowadzaniem gazéw i pytéw do powietrza,
produkcjg Sciekdw i odpadow, zwiekszonym
hatasem
1w, Zmiana zagospodarowania obszaru —
2W, Teren rowu wprowadzenie terenu rowu . ,
. . . - . Brak nowych oddziatywan
3w, melioracyjnego melioracyjnego na terenie zabudowy
aw mieszkaniowej jednorodzinnej
Zmiana zagospodarowania obszaru —
SW Tergn row_u wpr.owadz.enie terenu ro.wu Brak nowych oddziatywari
melioracyjnego melioracyjnego na terenie
aktywizacji gospodarczej
Zmiana zagospodarowania obszaru —
wprowadzenie terenu rowu
6W Teren rowu melioracyjnego na terenie Brak nowych oddziatywan

melioracyjnego

aktywizacji gospodarczej oraz
terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
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Zmiana zagospodarowania obszaru —

7W, Teren rowu wprowadzenie terenu rowu . ,
. . . . Brak nowych oddziatywan
8W melioracyjnego melioracyjnego na dotychczasowych
terenach rolnych/lesnych
Zmiana zagospodarowania obszaru —
9w Ter(?n rovs{u wprlowadz.enie terenu rowu Brak nowych oddziatywart
melioracyjnego melioracyjnego na dotychczasowych
terenach rolnych/lesnych
Realizacja drogi klasy ekspresowej na
W obszarze terenu komunikacji terenach rolnych/lesnych wigze sie z zajeciem
utrzymanie stanu istniejgcego, terenu, jego przeksztatceniem, usunieciem
zmianie ulegajg jedynie parametry i drzewostanu, negatywnym oddziatywaniem
Teren drogi wskazniki zagospodarowania terenu.  na faune i flore, wprowadzaniem gazéw i
. g Na pozostatych terenach zmiana pytéw do powietrza, zwiekszonym hatasem,
1KDS publicznej klasy . , L .
. zagospodarowania obszaru — za$ na terenach aktywizacji gospodarczej z
ekspresowej . . L . L
wprowadzenie terenu drogi zajeciem terenu, jego czesciowym
publicznej klasy ekspresowej na przeksztatceniem, usunieciem drzewostanu,
terenie aktywizacji gospodarczej negatywnym oddziatywaniem na faune i flore,
oraz terenach rolnych/lesnych wprowadzaniem wiekszej ilosci gazéw i pytow
do powietrza, zwiekszonym hatasem
Realizacja drogi klasy ekspresowej na
Teren drogi Zmiana zagospodarowania obszaru—  terenach rolnych/lesnych wigze sie z zajeciem
. g wprowadzenie terenu drogi terenu, jego przeksztatceniem, usunieciem
2KDS publicznej klasy . . . . .
. publicznej klasy ekspresowej na drzewostanu, negatywnym oddziatywaniem
ekspresowej . . . o
terenach rolnych/le$nych na faune i flore, wprowadzaniem gazow i
pytéw do powietrza, zwiekszonym hatasem
Zmiana zagospodarowania obszaru — o . .
I 228 .p wan . zard Realizacja drogi klasy ekspresowej na tych
wprowadzenie terenu drogi S L .
. . . . . terenach wigze sie z zajeciem terenu, jego
Teren drogi publicznej klasy zbiorczej na . o
. h . . przeksztatceniem, usunieciem drzewostanu,
1KDZ publicznej klasy terenach ustug, terenach zieleni . . .
. . . L negatywnym oddziatywaniem na faune i flore,
zbiorczej izolacyjnej/terenach rolnych, . . 3 .
L wprowadzaniem gazéw i pytéw do powietrza,
terenach komunikacji-terenach swiekszonvm hatasem
rolnych, terenach rolnych/lesnych & y
Zmiana zagospodarowania obszaru—  Realizacja drogi klasy ekspresowej na
Teren drogi wprowadzenie terenu drogi terenach rolnych/lesnych wigze sie z zajeciem
. g publicznej klasy zbiorczej na terenu, jego przeksztatceniem, usunieciem
2KDZ publicznej klasy L . .
Zbiorczei terenach komunikacji (droga drzewostanu, negatywnym oddziatywaniem
) krajowa), na terenach na faune i flore, wprowadzaniem gazéw i
rolnych/lesnych pytéw do powietrza, zwiekszonym hatasem
Realizacja drogi klasy zbiorczej na
. . dotychczasowym terenie zabudowy
Zmiana zagospodarowania obszaru — . . . I
] . mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie
. wprowadzenie terenu drogi . . .
Teren drogi . . . ) z zajeciem terenu, jego przeksztatceniem,
. h publicznej klasy zbiorczej na o
3KDZ publicznej klasy S usunieciem drzewostanu, negatywnym
. . terenach komunikaciji (ulice lokalne), . . .
zbiorczej oddziatywaniem na faune i flore,
na terenach zabudowy . L . .
. . . L wprowadzaniem gazéw i pytéw do powietrza,
mieszkaniowej jednorodzinne;j e . .
produkcjg Sciekéw i odpadow, zwiekszonym
hatasem
. Zmiana zagospodarowania obszaru —
Teren drogi wprowadzenie terenu drogi
4KDZ publicznej klasy P . . . . & Brak nowych oddziatywan
Zbiorczej publicznej klasy zbiorczej na

terenach komunikacji (ulice lokalne)
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Zmiana zagospodarowania obszaru —

Realizacja drogi klasy zbiorczej na
dotychczasowym terenie aktywizacji

Teren drogi wprowadzenie terenu drogi gos[:)c.)darczej wigze sie z z:jxjeciem te_rer_w, jego
5KDZ publicznej klasy publicznej klasy zbiorczej na terenie czesciowym przeksztatceniem, u§un|QC|e.m
zbiorczej aktywizacji gospodarczej drzewostanu, negatywnym oddziatywaniem
na faune i flore, wprowadzaniem wiekszej
ilosci gazéw i pytow do powietrza,
zwiekszonym hatasem
Realizacja drogi klasy ekspresowej na
Teren drogi Zmiana zagospodarowania obszaru—  terenach rolnych/lesnych wigze sie z zajeciem
6KDZ, ubliczne'gklas wprowadzenie terenu drogi terenu, jego przeksztatceniem, usunieciem
7KDZ Sbiorcze' ] 4 publicznej klasy zbiorczej na drzewostanu, negatywnym oddziatywaniem
) terenach rolnych/lesnych na faune i flore, wprowadzaniem gazoéw i
pytéw do powietrza, zwiekszonym hatasem
1KDL Teren drogi Utrzymanie stanu istniejgcego,
2KDLI publicznej klasy zmianie ulegajg jedynie parametry i Brak nowych oddziatywan
lokalnej wskazniki zagospodarowania terenu
Realizacja drogi klasy lokalnej na
Zmiana zagospodarowania obszaru—  dotychczasowym terenie zabudowy
wprowadzenie terenu drogi mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenie
3KDL Teren drogi publicznej klasy lokalnej na terenach  aktywizacji gospodarczej wigze sie z zajeciem
4KDL’ publicznej klasy komunikacji (droga krajowa, ulica terenu, jego czesciowym przeksztatceniem,
lokalnej zbiorcza), terenach zabudowy usunieciem drzewostanu, negatywnym
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz oddziatywaniem na faune i flore,
terenach aktywizacji gospodarczej wprowadzaniem wiekszej ilosci gazow i pytow
do powietrza, zwiekszonym hatasem
Teren drogi . o
ubliczne'glldas Utrzymanie stanu istniejgcego,
1KDZ/L Ebiorcze' JdoceTowo zmianie ulegajg jedynie parametry i Brak nowych oddziatywan
lokalnej ) wskazniki zagospodarowania terenu
Realizacja drogi klasy lokalnej na
. . dotychczasowym terenie zabudowy
. Zmiana zagospodarowania obszaru — ] . .. L
Teren drogi . . mieszkaniowej jednorodzinnej wigze sie z
. h wprowadzenie terenu drogi . . -
2KDZ/L, publicznej klasy . . . . zajeciem terenu, jego czesciowym
. . publicznej klasy zbiorczej, docelowo . e
3KDZ/L  zbiorczej, docelowo . przeksztatceniem, usunieciem drzewostanu,
. lokalnej na terenach zabudowy . . .
lokalnej . . . L negatywnym oddziatywaniem na faune i flore,
mieszkaniowej jednorodzinnej . . S L
wprowadzaniem wiekszej ilosci gazow i pytéw
do powietrza, zwiekszonym hatasem
1KDD,
2KDD, . . L . .
3KDD Zmiana zagospodarowania obszaru—  Realizacja drogi klasy lokalnej na
4KDD’ wprowadzenie terenu drogi dotychczasowym terenie zabudowy
5KDD’ publicznej klasy dojazdowej na mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenie
6KDD' Teren drogi terenach zabudowy mieszkaniowej aktywizacji gospodarczej wigze sie z zajeciem
7KDD’ publicznej klasy jednorodzinnej, terenach aktywizacji  terenu, jego czesciowym przeksztatceniem,
8KDD’ dojazdowej gospodarczej oraz terenach usunieciem drzewostanu, negatywnym
9KDD’ rolnych/le$nych, cze$ciowo na oddziatywaniem na faune i flore,
10KDI’3 terenach komunikacji (ulica zbiorcza,  wprowadzaniem wiekszej ilosci gazéw i pytow
11KDD' ulica lokalna) do powietrza, zwiekszonym hatasem
12KDD

Na przedstawione powyzej zagospodarowanie terendw i ich oddziatywanie nalezy patrzec
w kontekscie potrzeb rozwojowych miasta i zwigzanej z nimi koniecznosci wprowadzenia przedmiotowych
zmian. Przebieg drogi ekspresowe] (oraz planowane bezposrednie potgczenie komunikacyjne przedmiotowego
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obszaru poprzez wjazd/zjazd na/z drogi ekspresowej) spowodowat zwiekszenie zapotrzebowania na tereny pod
lokalizacje przedsiebiorstw z zakresu logistyki, transportu, spedycji, produkcji, magazynowania oraz ustug w
bliskim sgsiedztwie wezta komunikacyjnego.

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Ponadto w
miejscach wyznaczonych wprowadzono nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej w postaci szpaleréw drzew.

Wzigwszy pod uwage obowigzujacy stan planistyczny, w prognozie nalezy przedstawi¢ skutki zwigzane
przede wszystkim z rozwojem terendw ustugowo-produkcyjnych oraz terenéw drég (drogi ekspresowej, drog
dojazdowych do drogi ekspresowej oraz drdog obstugujgcych tereny ustugowo-produkcyjne), ktore
wprowadzone zostaty na obszary uzytkowane do tej pory ekstensywnie — gtéwnie tereny rolne i lesne.
Dodatkowo projekt planu wprowadza na dotychczasowych terenach zabudowy mieszkaniowej mozliwos¢
realizowania funkcji ustugowej, co réwniez przyczyni sie do zwigkszenia potencjalnych oddziatywan.

7.2 Oddziatywanie na ludzi

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska znaczgce oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczgce oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczgcym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
ludzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Hatas

Dopuszczalne poziomy hatasu sa okreélone w ustalonym Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku.

W projekcie planu wprowadza sie nowe tereny ustugowo-produkcyjne (oznaczonych w projekcie planu
symbolem U/P) na terenach rolnych i lesnych. Podobna funkcja realizowana byta dotychczas na terenach
sgsiednich (tereny aktywizacji gospodarczej), ktére aktualnie rowniez stanowia tereny przeznaczone pod
funkcje ustugowo-produkcyjne. W tym wypadku projektowane przeznaczenie stanowi¢ bedzie kontynuacje
istniejgcej funkcji co jest rozwigzaniem prawidtowym. Wprowadzenie terendw ustugowo-produkcyjnych na
terenach rolnych i lesnych z pewnoscig wptynie na klimat akustyczny obszaru. Trudno jednak przewidzieé
doktadnie, jakiego rodzaju dziatalno$¢ bedzie prowadzona. Pewne jest, ze na terenach U/P nie powstang
przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem obiektdw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii. Tereny chronione akustycznie (zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa) oddzielone zostaty od bezposredniego potozenia w sgsiedztwie zabudowy ustugowo-
produkcyjnej w mozliwych miejscach poprzez lokalizacje terenéw ustugowych (U) oraz szpaleréow drzew, ktére
petni¢ bedga funkcje zieleni izolacyjnej.

W projekcie planu poszerzono teren drogi ekspresowej w celu wykonania wjazdéw i zjazdéw na i z
drogi ekspresowej, ktére potacza bezposrednio obszar opracowania z ww. drogg. Przyczyni sie to do znaczacego
zwiekszenia hatasu w tym obszarze — zwtaszcza na dotychczasowych terenach rolnych i lesnych. Pozostate drogi
stanowi¢ beda dojazdy do drogi ekspresowe] oraz obstugiwac bedg ruch w terenie opracowania. Ponadto hatas
drogowy nie bedzie odbiegat od uciazliwosci hatasowych realizowanych aktualnie w ciggu drogi ekspresowej. W
bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane sg tereny ustugowo-produkcyjne oraz mieszkaniowo-ustugowe,
podobnie jak w dotychczas obowigzujgcym planie. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz droga ekspresowa stanowi
inwestycje celu publicznego ponadlokalnym, zas pozostate drogi stanowig inwestycje publiczne celu lokalnego.
Tereny chronione akustycznie nie znajdujg sie w bezposrednim sgsiedztwie planowanego poszerzenia drogi
ekspresowej. Nie przewiduje sie powstawania ponadnormatywnego hatasu.

Wprowadzenie na czesci dotychczasowych terendw zabudowy mieszkaniowej mozliwosci realizowania
funkcji ustugowej (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz teren zabudowy ustugowej) rowniez
przyczyni sie do zwiekszenia potencjalnych oddziatywan akustycznych. Nie przewiduje sie jednak, by
odziatywania te przekraczaty dopuszczalne normy. Bedg to oddziatywania lokalne, ktére zamykac¢ sie bedg w
najblizszym otoczeniu.
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W celu zmniejszenia uciazliwosci hatasowej na terenach sgsiadujgcych, w mozliwych miejscach
wprowadzono strefe zieleni izolacyjnej w postaci szpaleréw drzew (oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym), ktéra przyczyni sie do zmniejszenia poziomu hatasu.

Bezposredni, ale krétkotrwaty charakter moze miec ucigzliwos$é akustyczna zwigzana z fazg realizacji
obiektéw budowlanych w granicach terendéw przeznaczonych pod rdézne funkcje, przy czym bedzie ona
ograniczona do okresu prac budowlanych.

Nie przewiduje sie, aby powstate zmiany w zagospodarowaniu spowodowaty znaczne uciagzliwosci dla
mieszkancéw i otoczenia.

Oddziatywanie na powietrze

W wyniku ustalen projektu planu nastgpi realizacja nowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz
wzmozenie ruchu samochodowego do iz nowopowstatych obiektéw, co moze wigzaé sie z emisjami do
powietrza. Na terenie tych obszaréw dopuszcza sie realizacje proceséw produkcyjnych, co rdwniez przyczynic
sie moze do emisji do powietrza. Trudno jednak przewidzie¢ doktadnie, jakiego rodzaju dziatalnos¢ bedzie
prowadzona.

Wprowadzenie zieleni izolacyjnej w postaci szpaleréw drzew moze zmniejszy¢ zasieg potencjalnych
oddziatywan. Zostata ona wyznaczona w mozliwie wielu miejscach styku terenéw ustugowo-produkcyjnych z
terenami mieszkalnymi. Ponadto projektowana zabudowa mieszkaniowa zostata oddzielona od bezposredniego
potozenia w sgsiedztwie zabudowy ustugowo-produkcyjnej w mozliwych miejscach poprzez lokalizacje terenow
ustugowych (U).

Nalezy zwrdci¢ uwage iz na pdtnocy przebiega droga ekspresowa, ktdra ze wzgledu na wzmozony ruch
samochodowy réwniez stanowi zrédto emisji zanieczyszcze do powietrza. W zwigzku z istniejgcymi emisjami
do powietrza pochodzacymi z terendw drogi ekspresowej, lokalizacja na analizowanym obszarze terendw
ustugowo-produkcyjnych jest zasadna. Dodatkowo, realizacja terendw U/P na dotychczasowych terenach
rolnych i leSnych nawigzuje do terenéw sasiednich - podobna funkcja realizowana byta dotychczas na terenach
najblizej potozonych (tereny aktywizacji gospodarczej), ktdre aktualnie rdwniez stanowig tereny przeznaczone
pod funkcje ustugowo-produkcyjne. W tym wypadku projektowane przeznaczenie stanowi¢ bedzie kontynuacje
istniejgcej funkcji.

We wschodniej czesci przedmiotowego obszaru projekt planu wprowadza poszerzenie drogi
ekspresowej, ktore potaczy docelowo teren opracowania z ww. drogg. Pozostate drogi stanowi¢ bedg dojazdy
do drogi ekspresowej oraz obstugiwaé bedg ruch w terenie opracowania. Nalezy wzig¢ pod uwage, iz droga
ekspresowa stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, natomiast pozostate drogi to
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Powstajgce zanieczyszczenia do powietrza nie beda
odbiegaty swoim sktadem oraz poziomem od ucigzliwosci emisyjnych realizowanych aktualnie w ciggu drogi
ekspresowej. Planowane powigzanie terenu opracowania z drogg ekspresowg realizowane jest w
bezposrednim sgsiedztwie terenéw U/P, co jest rozwigzaniem prawidtowymi. Nie przewiduje sie powstawania
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Wprowadzenie na czesci dotychczasowych terendéw zabudowy mieszkaniowej mozliwosci realizowania
funkcji ustugowej (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz teren zabudowy ustugowej) rowniez
przyczyni sie do zwiekszenia potencjalnych oddziatywarh do powietrza. Nie przewiduje sie jednak, by
emitowane zanieczyszczenia przekraczaty tu dopuszczalne normy. Bedg to oddziatywania lokalne, ktére
zamykac sie bedg w najblizszym otoczeniu.

Potencjalnym emitorem zanieczyszczen do powietrza sg indywidualne Zrédta ciepta, ktdrych
funkcjonowanie okreslone zostato jako tymczasowe, do czasu doprowadzenia projektowanej sieci
cieptowniczej.

Pole elektromagnetyczne

Pole elektromagnetyczne jest to pole elektryczne, magnetyczne Ilub elektromagnetyczne
o czestotliwosci od 0 Hz do 300 GHz. Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w $Srodowisku s3:
stacje radiowe i telewizyjne, elektroenergetyczne linie wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej, urzgdzenia radiolokacyjne oraz radionawigacyjne. Dopuszczalny poziom
pola elektrycznego w zaleznosci od funkcji obszaru okreéla szczegétowo Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska
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z dnia 30 paZdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w Srodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883).

Przez obszar opracowania przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV. Przepisy odrebne
wymagajg zachowania paséw technologicznych od linii elektroenergetycznych, o szerokosci w zaleznosci od
napiecia, w ktdrych zakazuje sie m.in. lokalizacji miejsc statego pobytu, a tym samym ogranicza ekspozycje ludzi
na promieniowanie. Zapewni to statg ochrone dla oséb przebywajacych na terenach zabudowy ustugowej. Dla
linii wysokiego napiecia wyznaczono pas technologiczny o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej), oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym.

7.3 Oddziatywanie na wode

W zwigzku z realizacjg ustalen planu na terenie opracowania realizowane bedzie nowa zabudowa
ustugowo-produkcyjna, ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowo i ustugowa, ktéra powodowac bedzie
powstawanie sciekdw socjalno-bytowych oraz Sciekdw technologicznych w procesach produkcyjnych. Trudno
jednak przewidzie¢ doktadnie, jakiego rodzaju dziatalnos¢ bedzie prowadzona. Odprowadzanie Sciekéw
przemystowych jest regulowane przez przepisy odrebne — w przypadku ich wytwarzania wymagane bedzie
pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie $ciekéw do wadd lub do ziemi, jezeli bedg one odprowadzane do
Srodowiska, lub na wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych, bedgcych wtasnoscig innych podmiotdw,
Sciekow przemystowych zawierajgcych substancje szkodliwe dla sSrodowiska wodnego.

Analizowany teren nie posiada dostepu do sieci kanalizacyjnej, w zwigzku z czym Scieki komunalne
gromadzone bedg w bezodptywowych zbiornikach tzw. szambach do czasu wyposazenia terenu w siec
kanalizacyjna.

Przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi nie przewiduje sie zagrozenia dla wdd
powierzchniowych i podziemnych. Powstajgce na tym terenie Scieki bytowe i technologiczne nie beda
stanowity zagrozenia dla srodowiska.

7.4 Oddziatywanie na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia zwigzane z budowqg nowych obiektow

Do niekorzystnych przeksztatcenn terenu dochodzi¢ bedzie przede wszystkim podczas prowadzenia
wszelkich prac budowlanych. Przy lokalizacji nowych obiektéw budowlanych dochodzi do przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi poprzez wykonywanie wykopow pod fundamenty nowych budynkéow lub
budowe drég. Opisywane oddziatywania beda nieznaczne, o charakterze bezposrednim, dfugoterminowym
i statym. Wystapig réwniez kréotkoterminowe i chwilowe oddziatywania, zwigzane z etapem prowadzenia prac
budowlanych (czasowe deformacje terenu, wykopy itp.).

Skazenia gleb

Do zanieczyszczenia gleb substancjami chemicznymi moze dochodzi¢ w wyniku punktowych emisji
z duzych zaktadow przemystowych. W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji
zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w zwigzku z czym nie przewiduje sie lokalizacji tak duzych i silnie oddziatujgcych na gleby
zaktaddéw. Moze dochodzi¢ do bardzo lokalnych zanieczyszczerh wynikajacych z awarii lub nieprzestrzegania
przepisdw, sg to jednak dziatania niezalezne od ustalen planu.

Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi.

7.5 Oddziatywanie na zasoby naturalne

Brak oddziatywan. W granicach objetych opracowaniem nie wystepujg ztoza surowcéw naturalnych.
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7.6 Oddziatywanie na krajobraz

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu powstang obiekty ustugowo-produkcyjne. W zwigzku z
tym, iz na tych terenach zlokalizowana jest droga ekspresowa oraz istniejg obiekty ustugowo-produkcyjne,
teren przeznaczony pod tereny U/P stanowi dogodny obszar rozwoju funkcji ustugowo-produkcyjnej. W
zwigzku z czym nie przewiduje sie powstawania obiektdw dysharmonijnych, nie wpisujgcych sie w lokalny
krajobraz.

W projekcie planu wprowadza sie nowe tereny ustugowo-produkcyjne (U/P) na terenach rolnych i
leSnych. Podobna funkcja realizowana byfta dotychczas na terenach sgsiednich (tereny aktywizacji
gospodarczej), ktére aktualnie rowniez zostaty przeznaczone pod funkcje ustugowo-produkcyjne. W tym
wypadku projektowane przeznaczenie stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcej funkcji. Obiekty produkcyjne,
hale produkcyjne i magazynowe zwykle stanowig dysharmonijny element w krajobrazie, gtdwnie ze wzgledu na
swoje gabaryty, ksztatt i uzyte do ich wykonania materiaty. W przypadku obszaru objetego projektem planu
nalezy podkresli¢, ze na terenach sasiednich zlokalizowana jest droga ekspresowa, teren przeznaczony pod
tereny U/P stanowi wiec dogodny obszar rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej. Natomiast zjawisko
koncentracji tego typu obiektdw na terenie miasta jest zjawiskiem pozytywnym z punktu widzenia
ksztattowania krajobrazu i zachowania tadu przestrzennego. Ponadto trudno przewidzie¢ dokfadnie, jakiego
rodzaju dziatalno$¢ bedzie prowadzona. Pewne jest, ze na terenach U/P nie powstang przedsiewziecia mogace
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.

We wschodniej czesci przedmiotowego obszaru projekt planu wprowadza poszerzenie drogi
ekspresowej, ktére potgczy docelowo teren opracowania z ww. drogg. Nalezy wzigé pod uwage, iz droga
ekspresowa stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Poszerzenie drogi nie wptynie
istotnie na walory krajobrazowe tego obszaru.

Wprowadzenie na czesdci dotychczasowych terendw zabudowy mieszkaniowej mozliwosci realizowania
funkcji ustugowej (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz teren zabudowy ustugowej) nie przyczyni sie
do istotnych zmian w krajobrazie. W strefie lokalizacji niskiej, miejskiej zabudowy mogg pojawic¢ sie nowe
obiekty o nieco wiekszej intensywnosci zabudowy, jednak wskazniki i parametry okreslone w planie gwarantujg
zachowanie ogdlnego charakteru otoczenia.

Nie przewiduje sie istotnych negatywnych oddziatywan na krajobraz wynikajgcych ze realizacji ustalen
planu.

7.7 Oddziatywanie na klimat

Do czynnikdw ksztattujgcych klimat zaliczamy: promieniowanie stoneczne, ustonecznienie,
zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkos$¢ wiatru, wtdrnie na klimat wptywaja
rowniez zagospodarowanie terenu i zanieczyszczenia powietrza. W wyniku wzrostu powierzchni zabudowy
w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie oddziatywanie na mikroklimat.

Zgodnie z ratyfikowang przez Polske Ramowg Konwencjg Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu nalezy dgzy¢ do wprowadzania dziatan prowadzacych do zapobiegania niebezpiecznej antropogenicznej
ingerencji w system klimatyczny. Problematyka zmian klimatu w dokumentach realizowanych na szczeblu
krajowym zostata zawarta w opracowaniu Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarow wrazliwych
na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywq do roku 2030. Jako cel gtdwny wskazano zapewnienie
zrbwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmiany
klimatu.

Ocena dziatan adaptacyjnych przestrzeni, gospodarki i Srodowiska do mozliwych zmian klimatycznych
jest utrudniona, poniewaz projekt planu dotyczy niewielkiego w skali miasta terenu, niemozliwe jest wiec
przeprowadzenie analizy zgodnosci z celami, ktdre z zasady odnosza sie do polityki przestrzennej dla wiekszych
jednostek np. gminy. Ogdlnie plan uwzglednia cele adaptacyjne poprzez zmniejszenie emisyjnosci gospodarki —
istnieje mozliwos¢ wykorzystania indywidualnych systemdéw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW (zakaz lokalizacji
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turbin wiatrowych i biogazowni).

7.8 Wptyw na ekosystemy i réznorodnos¢ biologiczna

Roznorodnos¢ biologiczng mozna rozumieé, jako stopien zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkow oraz zbiorowisk, a takze ras zwierzat i form roslin. R6znorodnosé biologiczna wystepuje, zatem na
trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym, genetycznym.

W projekcie planu wprowadza sie nowe tereny ustugowo-produkcyjne na terenach rolnych i lesnych.
Realizacja nowych obiektéw w terenach U/P wigze sie z likwidacjg roslinnosci, w miejsce ktérej pojawia sie
zabudowania, place, drogi z niewielkg iloscig towarzyszacej zieleni urzadzonej, gtéwnie w postaci trawnikéw z
pojedynczymi drzewami. Zmniejszy sie udziat powierzchni biologicznie czynnej. Nastgpi wyciecie zadrzewien,
ktore stanowi¢ moze miejsce zerowania matych ssakow oraz ptactwa. Jest to jednak obszar, ktéry w szerszym
kontekscie pod wzgledem aspektow przyrodniczych nie przestawia wysokiej wartosci. Na tych terenach
bowiem roslinnos¢ stanowig jedyne zwarte zadrzewienia, gdzie wystepujg pospolite gatunki zaréwno drzew
iglastych jak i lisciastych m.in. sosna zwyczajna, brzoza brodawkowata, klon jesionolistny. Tereny rolne porasta
roslinnosc¢ trawiasta, zielna oraz segetalna.

Funkcja ustugowo-produkcyjna realizowana byta dotychczas na terenach sgsiednich (tereny aktywizacji
gospodarczej), ktére aktualnie rowniez zostaty przeznaczone pod tereny U/P. W tym wypadku projektowane
przeznaczenie stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejgcej funkcji. Zjawisko koncentracji tego typu obiektéw na
terenie miasta jest zjawiskiem pozytywnym z punktu widzenia ksztattowania krajobrazu i zachowania tadu
przestrzennego.

We wschodniej czesci przedmiotowego obszaru projekt planu wprowadza poszerzenie drogi
ekspresowej, ktére potgczy docelowo teren opracowania z ww. drogg. Nalezy wzigé pod uwage, iz droga
ekspresowa stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Poszerzenie aktualnie istniejgcej
drogi nie wptynie istotnie na walory przyrodnicze tego obszaru.

Wprowadzenie na czesci dotychczasowych terenéw zabudowy mieszkaniowej mozliwosci realizowania
funkcji ustugowe;j (tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz teren zabudowy ustugowej) nie wptynie na
roznorodnos¢ biologiczng czy naturalne ekosystemy w szerszym kontek$cie. Obszar jest juz czesciowo
przeobrazony i nie charakteryzuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi. Flora terenéw zabudowanych to
gtéwnie roslinnosé¢ urzgdzona o dominacji koszonych trawnikéw z pojedynczymi nasadzeniami ozdobnych
drzew i krzewdw. Natomiast na terenach wolnych od zabudowy roslinno$¢ stanowig zwarte zadrzewienia, gdzie
wystepujg pospolite gatunki zaréwno drzew iglastych jak i lisciastych m.in. sosna zwyczajna, brzoza
brodawkowata, klon jesionolistny. Tereny rolne porasta roslinnos¢ trawiasta, zielna oraz segetalna.

Obszar opracowania ze wzgledu na czesciowe zainwestowanie (elementy odstraszajgce) nie stanowi
istotnego siedliska i Zzerowiska dla zwierzat. Fauna obszaru opracowania to gtdwnie pospolite gatunki
synantropijne ptakéw, drobnych ssakéw i bezkregowcdow, spotykane w bliskosci siedzib ludzkich.

Ponadto w obszarze planu, w mozliwie wielu miejscach wprowadzono szpalery drzew, ktére przyczyniag
sie lokalnie do zwiekszenia stopnia roslinnosci na tym terenie.

Realizacja ustalen planu nie wptynie w istotnym stopniu na réznorodnos¢ biologiczna.

7.9 Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne
Na analizowanym terenie wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
(oznaczony w projekcie planu symbolem graficznym).

Dla terendw potozonych w granicach ww. strefy zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot
oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzgledniaé zasady okreslone w przepisach odrebnych, dotyczgcych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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7.10 Oddziatywanie na obszary Natura 2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie
przyrody

Potudniowo-wschodnia czes¢ terenu objetego projektem planu potozona jest w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — Dolina Srodkowego Swidra PLH140025 oraz w granicach strefy
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obowigzujgce zakazy dla tych terendw
przedstawione zostaty w podrozdziale 4.1 Uwarunkowania przyrodnicze i zagospodarowanie terenu.

W projekcie planu w granicach wystepowania ww. obszaréw chronionych znajduje sie droga
ekspresowa (KDS), droga publiczna klasy zbiorczej (KDZ), droga publiczna klasy dojazdowej (KDD) oraz row
melioracyjny (W). Rozszerzenie istniejgcej drogi ekspresowej oraz realizacja drég stanowigcych
dojazdy/wyjazdy do/z drogi ekspresowej stanowig inwestycje celu publicznego.

Na mocy art. 24, ust. 2 ustawy o ochronie przyrody, zakazy obowigzujace na obszarach chronionego
krajobrazu nie dotyczg inwestycji celu publicznego. Dlatego tez ustalenia projektu planu nie wptyng w istotny
sposob na tereny Warszawskiego Obszaru Chronionego.

W celu realizacji inwestycji drogi ekspresowej S17 w roku 2009 przeprowadzony zostat Raport
oddziatywania na sSrodowisko drogi krajowej Nr 17 do parametréow drogi ekspresowej wezet ,Lubelska” —
granica wojewddztwa lubelskiego (km 3+200-74+883). Z racji, iz droga nr 17 dwukrotnie przecina obszary
Natura 2000 — Dolina Swidra, w roku 2008 przeprowadzono Raport o oddziatywaniu na $rodowisko rozbudowy
drogi krajowej nr 17 do parametréw drogi ekspresowej w aspekcie oddziatywania na projektowany specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolina Swidra”. Z raportu wynika, iz planowane przedsiewziecie nie
zagraza integralnosci i spéjnosci projektowanego obszaru Natura 2000~ Dolina Srodkowego Swidra. Dlatego tez
ustalenia projektu planu nie wptyng w istotny sposéb na tereny Natura 2000.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania realizacji ustaler projektu planu na obszary Natura
2000 i inne obszary chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody.

7.11 Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska przez powaing awarie rozumie sie ,zdarzenie,
w szczegdlnosci emisje, pozar lub eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub
transportu, w ktérych wystepuje jedna Ilub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem”. O zaliczeniu zaktadu do kategorii o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii decyduje Minister ds. Gospodarki w porozumieniu z Ministrem ds. Zdrowia,
Ministrem ds. Wewnetrznych i Ministrem ds. Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2002 Nr 58 poz. 535 z dnia 9 kwietnia
2002 ze zm.).

W projekcie planu wskazano przebieg sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 500, dla ktorego ustala sie
strefe kontrolowang, obejmujgcg pas o szerokosci 65,0 m (po 32,5 m w obie strony od osi gazociggu), dla
przebudowanej czesci gazociggu pas obejmuje szerokos¢ 8,0 m (po 4,0 m w obie strony od osi gazociggu),
oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym. W strefie tej wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe (dla obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu w strefie kontrolowanej
gazociggu, dla ktorych zostaty wydane zgody na odstepstwo od przepisow odrebnych, dopuszcza sie ich
realizacje, odtworzenie, przebudowe i nadbudowe, zachowujac ustalenia szczegétowe).

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii, w zwigzku z
czym nie przewiduje sie lokalizacji tak duzych i silnie oddziatujacych na gleby zaktadow.
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8 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji planu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w projekcie planu zostaty rozwigzane w sposéb
prawidtowy. Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny negatywny sposéb oddziatywata na srodowisko, nie
przewiduje sie wskazywania ww. dziatan.

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktaddéw stwarzajgcych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. W
przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na $rodowisko, zwtaszcza w kontekscie emisji
przemystowych i hatasu, rekomenduje sie nieodstepowanie od przeprowadzania procedury oddziatywania na
Srodowisko.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Potudniowo-wschodnia czes$¢ terenu objetego projektem planu potozona jest w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — Dolina Srodkowego Swidra PLH140025. Realizacja ustaleri planu nie
bedzie istotnie oddziatywata na te obszary, w zwigzku z czym nie przewiduje sie rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko moggcych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

9 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

10 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Wskazuje sie na monitoring skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada
Miejska Otwocka. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na srodowisko w cyklach
corocznych. Stan érodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Parfistwowego Monitoringu Srodowiska.

11 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na
znaczne oddalenie obszaru miasta od granic pafistwa oraz na znikome oddziatywanie planowanych inwestycji.

12 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,Wodlka Miladzka”, sporzadzonego
w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod
nazwg ,,Wélka Mlgdzka”, zmieniona Uchwatg Nr XIV/124/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca 2019 r.

Obszar objety opracowaniem obejmuje obreby ewidencyjne 245, 246, 247, 248 oraz czeSciowo obreby
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232, 234, 235, 249. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi ok. 85,7 ha, zlokalizowany jest w pdtnocno-
wschodniej cze$ci Otwocka, na wschdd od ulicy Zeromskiego i na potudnie od pétnocnego skraju drogi S17.
Teren opracowania jest czeSciowo zabudowany, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa
znajduje sie w zachodniej czesci — wzdtuz ul. Zeromskiego oraz w potudniowej czesci — wzdtuz ul. Pokojowej.
Zabudowa ustugowa zlokalizowana jest réwniez w pétnocno-wschodniej czesci. Wzdtuz pétnocno-wschodniej
granicy przebiega droga ekspresowa S17, pozostate tereny to mozaika terenéw rolniczych oraz zadrzewionych.

Do sporzadzenia nowego planu przystgpiono celem uwzglednienia obowigzujgcych przepisdw
prawnych oraz nowych potrzeb ksztattowania polityki przestrzennej miasta. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego poprzez uwzglednienie wspdtczesnych wymagan ksztattowania zabudowy i przestrzeni
publicznych przyczyni sie do rozwoju tej czesci miasta i ochrony srodowiska przyrodniczego.

W projekcie planu okresla sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
— MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
— U-—teren zabudowy ustugowej;
— U/P —teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;
— W —teren rowu melioracyjnego;
— KDS - teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
— KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
— KDZ/L - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, docelowo lokalnej;
— KDL —teren drogi publicznej klasy lokalnej;
— KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Na projektowane przeznaczenie terendw nalezy patrze¢ w kontekscie potrzeb rozwojowych miasta i
zwigzanej z nimi koniecznosci wprowadzenia przedmiotowych zmian. Przebieg drogi ekspresowej (oraz
planowane bezposrednie potgczenie komunikacyjne przedmiotowego obszaru poprzez wjazd/zjazd na/z drogi
ekspresowej) spowodowat zwiekszenie zapotrzebowania na tereny pod lokalizacje przedsiebiorstw z zakresu
logistyki, transportu, spedycji, produkcji, magazynowania oraz ustug w bliskim sgsiedztwie wezta
komunikacyjnego.

W projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Ponadto w
miejscach wyznaczonych wprowadzono nakaz lokalizacji zieleni izolacyjne;j.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko nie zidentyfikowano zadnych istotnych potencjalnych
negatywnych oddziatywan ani zagrozen zwigzanych z realizacji ustalen planu. Ponadto w prognozie wskazano:

e  Monitoring skutkow wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
Otwocka. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustalen i wptywu na Srodowisko w
cyklach corocznych. Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e  Potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu objetego projektem planu potozona jest w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 — Dolina Srodkowego Swidra PLH140025. Realizacja ustalen
planu nie bedzie istotnie oddziatywata na te obszary, w zwigzku z czym nie przewiduje sie rozwigzan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na Srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposdb oddziatywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.
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13 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 18 czerwca 2020 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczestwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.)

osSwiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Wdlka Mlgdzka” — etap Il spetniam warunki
okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z
ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

,1: ‘ / "v‘l / =) oV
/é/{,'( /c’(_ e v e L "L‘Ci“” eC
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14 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293);

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55);

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r.
poz. 283);

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r. poz. 282);

— Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1463);

— Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2005 r. nr 228, poz. 1947 ze zm.);

— Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdéw
naturalnych kraju (Dz. U. z 2018 r. poz. 1235);

— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310);

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U.z 2019 r. poz. 1437 ze zm.);

— Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach
(Dz. U.z2020r. poz. 1439);

— Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2020 r. poz. 796);

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢c mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r., nr 213, poz. 1397);

—  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (Dz. U. 22014 r., nr 0, poz. 112);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U. z 2016 r., poz. 1395);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszarow
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz.U. z 2014 r., poz.1713);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. 22012 r., nr 0, poz. 1031);

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowiazkiem zgtoszenia do Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58);

—  Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa,

—  Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

15 Materiaty zrédtowe
—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka;

—  Uchwata Nr XLVII/558/02 Rady Miejskiej Otwocka z dnia 3 wrze$nia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego po obu stronach Szosy Lubelskiej na
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odcinku przebiegajgcym przez miasto Otwock, 2002;

Raport oddziatywania na $rodowisko drogi krajowej Nr 17 do parametréw drogi ekspresowej wezet
»Lubelska” — granica wojewddztwa lubelskiego (km 3+200-74+883), 2009;

Raport o oddziatywaniu na srodowisko rozbudowy drogi krajowej nr 17 do parametrow drogi
ekspresowej w aspekcie oddziatywania na projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000
,Dolina Swidra”, 2009;

Szczegbtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50000; Paristwowy Instytut Geologiczny;

Mapa Geologiczno-Gospodarcza Polski w skali 1:50000 z objasnieniami, Panstwowy Instytut
Geologiczny;

Geografia regionalna Polski, Kondracki J., PWN, Warszawa 2009;

Rastrowa Mapa Podziaty Hydrograficznego Polski, Krajowy Zarzagd Gospodarki Wodnej (aktualnosé¢
2007 r.), http://mapa.kzgw.gov.pl/;

Metodyka wyznaczania obszaréw ochronnych gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych dla potrzeb
planowania i gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy, Herbich P. (red.), 2009;

Warstwy informacyjne dotyczace obszaréw Natura 2000 w Europie (*.shp, uktad 1992);

Warstwy informacyjne sieci ekologicznej taczacej obszary Natura 2000 w Polsce (*.shp, uktad 1992).
Instytut Badan Ssakéow PAN, Biatowieza;

Strategia wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, Liro Anna (red.), IUCN Poland,
Warszawa, 1998;

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

dane Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska;
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