Waojt Gmim; Wigzowna )
) Wigzowna, dnia 18.03.2021 r.
WSN.6220.19.2020.JK

DECYZJA Nr 19/20

Na podstawie art. 71 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzatywania na $rodowisko
© (tj. Dz. U. 22020 ., poz. 283) — zwang dalej ,ustaws 00§”; art. 104, art. 107, art. 130 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 256) — zwang dalej ,,Kpa”, a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy, pkt 58 lit. a i pkt
62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzicé
mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po
rozpairzeniu wniosku z dnia 5 listopada 2019 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zlozonego przez Rafata Piontka, zam. przy ul. Gwiazdzistej 7¢/32, 01-651
‘Warszawa, '
stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodewisko
i okreélam nastepujgce warunki '

dla przedsigwziecia polegajacego na budowie zespohi budynkéw wielorodzinnych wraz
z budynkiem ustugowo — handlowym z funkcjomi oSwiaty, z garazami podziemmnymi,
naziemnymi miejscami parkingowymi, trafostacjig, a fakie wiezbedng infrastrukturg
techniczng na dziodce o nr ewid. 311/4, obr. geod. Zangcin, gmina Wigzowna, powiat otwocki:

1) bezpodrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji, w tym
w szczegdlnodci zwigzanych z wycinkg drzew, krzewow, usuni¢ciem wicrzchniej warstwy
gruntu, nalezy dokonaé kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkdéw objetych
ochrong i ich siedlisk; kontrolg nalezy prowadzié pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajgcego wiedze z zakresu herpetologii oraz teriologii; w przypadku identyfikacji
gatunku podlegajgcego ochronie nalezy dokona¢ analizy przepisdéw oraz uzyskaé decyzjg

- zwalniajaca z zakazdw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2) przed rozpoczeciem robét oraz wich trakcie, nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem
obecnosci zwierzat i umozliwié im ucieczke lub przeniesé je poza teren budowy
w bezpieczne dla nich miejsce; przeniesienie gatunkéw nalezy prowadzié pod nadzorem
przyrodniczym, z zastosowaniem przepisdéw odrebnych;

3) wszelkie ,pulapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat; najlepszym sposobem wykonania zabezpieczenia
jest szczelne wygrodzenie calego terenu inwestycji na czas jej realizacji;

4) przed zasypaniem wykop6w, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzié dno pod
katem obecnodci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia obecnoséci ewakuowaé je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych; :

5) ewentualng wycinke drzew wykonac¢ w okresie od 15 wrzeénia do konca lutego;

6) korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczyé
zgodnie ze sztuka ogrodnicza, wedlug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego
specjalisty posiadajgcego wiedzg z zakresu dendrologii, entomologii, omitologii oraz
chiropterologii; zakazuje si¢ skladowania urobku, kruszyw, materiatéw budowlanych
i odpaddw w zasiegu koron ww. drzew;




7) przestrzegaé zapiséw zawartych w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. (Dz. U. Woj. Maz. 42 poz. 870) ustanawiajgcym Warszawskl Obszar
Chronionego Krajobrazu OCHK 308.

8) zprowadzonego nadzoru przyrodniczego nalezy przedtozy¢ sprawozdanie do Regmnalnego '
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawic oraz organu whasciwego do Wydama decyzp
o $rodowiskowych uwarunkowaniach przedsw;wzmcm W terminie nie pozmeJ niz
6 miesiecy od zakonczenia prac budowalnych;

9) na placu budowy stosowal oswietlenie dajgce tzw. ,cieple” widmo §wieﬂné§:, np. lampy
sodowe Tub LED; lampy powinny bezwarunkowo postadaé szczelne obudowy;

10) zaplecze budowy, a w szczegdlnosdci miejsca postoju, tankowania i naprawy pojazdéw,
zabezpieczy¢ przed przedostaniem sig substancji ropopochodnych do gruntu i wod,
wykorzystaé jako zaplecze istniejgey na terenie dziatki parking;

11)teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace neutrahzac;e; i szybkie
usunigcie ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych; i

12) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmwstowe dziatania
w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanicczyszczony grunt
nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego transportu i rckultywacji lub
unieszkodliwiania; f

13) podczas prowadzenia prac budowlanych 1 montazowych stosowaé maszyny {i urzgdzenia
w dobrym stame technicznym i poddawaé je regularnym przegladom; ;

14)ymaterialy 1 surowce budowlane skladowaé na utwardzonym pod%ozu W - sposob
uniemozliwiag acy przedostanie si¢ zanieczyszcezen do gruntu i wod, '

15) ogrodzenie terenu mwestyql zaréwno na etapie jej realizacji jak rowniez eksploataoji
posadowié poza granicami rezerwatu przyrody ,,Swider” w taki sposéb, aby inawet prace
zwigzane z budowg ogrodzenia nie byly prowadzone na terenie rezerwatu przyrody,

16)na ctapie reahzacp inwestycji, na ogrodzeniu tymezasowym od strony rezerwatu przyrody
Swider” umiescié tablice informacyijne o zakazie wstepu na teren rezerwatu; '

17)trwate ogrodzenie inwestycji od strony rezerwatu przyrody ,.Swider” w;ykonaé bez
podmuréwki Jub z podmuréwksg réwng z powierzchnig terenu wraz z mlmmum 10 cm
przeswitem pomigdzy ogrodzeniem a powierzchnig terenu; i

18) trwale ogrodzenie od strony rezerwatit powinno byé wykonane w sposdb umemozhmaj acy
przejécie 0séb z terenu inwestycji bezpoérednio do rezerwatu przyrody ,,Swider”;

19)wszelkie prace budowlane (z wylaczeniem prac ewidentnie Wymagajaccych crc}giosm
technologicznej) realizowaé wyltgcznie w porze dziennej;

20} zdjeta urodzajng Warsth gleby zdeponowal w pryzmach, zabezpleczyc przed
przesuszeniem w czasie skladowania i wykorzystaé do rekultywacji terenu mwestyc;1 po
zakoficzeniu jej realizacji; L

21) odwodnienia budowlane wykona¢ w sposob niepowodujgcy trwalej zmiany stosunkéw
wodnych przy wykorzystanin zabezpieczen w postaci pionowych $cianek szczelnych do
glebokosci 93,0 m n.p.m., ograniczajacych horyzontalny doplyw wéd do wykopu; -

22ywode pochodzacg z odwodmen terenu w czasie realizacji inwestycji odprowadzié¢ do tzw.
Dotéw Goldmana po uprzednim ich oczyszczeniu w osadniku; :

23)po zakohczeniu prac budowlanych 1 montazowych teren przedsicwzigcia uporza,dkowac
1 wyréwnad, powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowad ziclenia,; |

24)wode na potrzeby realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia pobieraé =z gmlnnej sieci
wodociggowej;

25)w czasie realizacji mwestyql dcieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiomikow
przewoznych toalet, nie dopuszczal do przepelnienia, a meczystosm cickte wywozi¢ do
oczyszezalni §ciekdw przez uprawnione podmioty; ;

26)na etapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do kanalizacit samtamej,

27)scieki z mycia posadzek garazy, po podczyszczeniu W separatorze substancji-
ropopochodnych, odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej za zgoda i na warunkach gestora
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sieci;

28) Scieki z zaplecza punktéw gastronomicznych podezyszezaé w separatorach thuszezéw przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji za zgoda i na warunkach gestora sieci;

29)na cele utrzymania zieleni w pierwszej kolejnoéci korzysta¢ z wod opadowych;

30)nadwyzke zebranych (tj. niewykorzystanych do innych celdéw jak np. deszczowanie terenu)
wod  opadowych 1 roztopowych po podczyszezeniu w  separatorze substancji
ropopochodnych retencjonujac odprowadzaé do tzw. Doléw Goldmana;

31)wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawic substancji szczegoOlnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelié przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wod lub urzadzen wodnych (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1311);

32) powstajace na etapie realizacji i eksploatacji odpady inne niz niebezpieczne, magazynowaé
selektywnie w szozelnych pojemnikach i kontenerach na powierzchni uszczelnione
W sposob zabezpieczajacy przed mozliwoscia powstawania odciekéw i zanieczyszczenia
$rodowiska wodno-gruntowego; odpady przekazywaé uprawnionym pod:m10t0m do
dalszego zagospodarowania lub unieszkodliwiania;

33) dla kazdego z kominéw kottowni oznaczonych symbolem ,,Z107, ,,Z17” i ,,Z18” zapewnié,
Ze rOwnowazny pozom mocy akustycznej w godzmach od 22.00 do 6.00 nie bedzie
przekraczal wartodei 75 dB;

34)dla kazdego z kominéw kottowni oznaczonych symbolem ,,713” i ,Z22” zapewnié, ze
réwnowazny pozom mocy akustycznej w godzinach od 22.00 do 6.00 nic bedzie
przekraczat wartosci 70 dB.

35) przepust dla plazéw i gadéw znajdujacy sie pod drogg S17 na wysokoéci dzialki 311/4, obr.
geod. Zanecin, gm. Wigzowna, przedhuzyé/przebudowaé w ten w sposéb, ze umozliwione
zostanie bezpieczne przejscie zwierzat spod drogi S17 na tereny lesne zlokalizowane poza
obszarem realizowanej inwestycji. Przebudowe uzgodnié z wiasciwym zarzgdea drogi.

36) w ramach inwestycji wprowadzi¢ nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej od sirony rezerwatu
przyrody poza jego granicami. : -

Uzasadnienie

W dniu 14 listopada 2019 r. do tut. urzedu wptynat wniosek z dnia 5 listopada 2019 r.
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie zespotu budynkéw wiclorodzinnych wraz z budynkiem ustugowo — handlowym
z funkcjami o$wiaty, z garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami parkingowymi,
trafostacjg, a takze niezbgdng infrastrukturg techniczng na dzialce o nr ewid. 311/4, obr. geod.
Zangein, gmina Wigzowna, powiat otwocki. W dniu 21 lutego 2020 1. do Wéjta Gminy
Wigzowna wplyneto uzupetnienie do ww. wniosku.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddzialywania na $rodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsiewzigé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwszy, pkt 58 lit. a i pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzatywaé na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839).

Dziatka, na ktérej zaplanowano przedsiewziecie, tj. dziatka o nr ewid 311/4, obr. geod.
Zangcin zajmuje powierzchnig 7,4191 ha, w tym uzytkéw:

- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w irakcie zabudowy (Bp): 46 685 m?,

- drogi (dr): 353 m?,

- lasy (LsVI): 19 908 m?,

- mieuzytki (N): 7 245 m?.

Planowana inwestycja bedzie polegata nabudowie 24 budynkéw mieszkalnych
wiclorodzinnych, trzykondygnacyjnych 1 czterokondygnacyjnych, wraz z budynkiem
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ustugowo-handlowym z funkcjami oé§wiaty, garazami podziemnymi, naziemnymi micjscami
parkingowymi, trafostacja, drogami wewnetrznymi, a takze niezbedna mfrastrukturq
techniczng. Przewiduje sig realizacjg inwestycji w siedmiu etapach.
Gramczne parametry inwestycji przedstawiajg su; nastepujaco: :

- powierzchnia zabudowy: 30.167,07 m?> (przez powierzchnie zabudowy naZezy rozumieé

powierzchnig ferenu zgjelyg przez obiekty budowalme oraz pozostalg powierzchnig

preezngaczong do praeksztolcenia w wyniku realizacyi przedsiewzigcia

- powzerzchma dachéw: 16.235,68 m* (budynki i garaze) - powierzchnia utwardzona:

13.931,39 n® ( drogi dojazdowe, porkingi, chodniki, rampy garazowe) :

- powierzchnia catkowita czes$ci nadziemnych: 36 468,04 m?

- powierzchnia uzytkowa mieszkan: 22.544,59 m?

- powierzchnia uzytkowa uslugowo—handlowa 3.409,18 m?

- powierzchnia garazy: 16.849,21 m?

- powierzchnia parkingéw: 1.185,00 m?

- wysokos¢ maksymalna zabudowy: 14,55 m

- catkowita dtugos¢ drog: 1.116,10 mb.

- ilo$¢ miejsc postojowych naziemnych: 94

- iloé¢ miejsc postojowych podziemnych: 527

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobraza, dla kidrego obowigzujacym aktem prawnym jest
rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 ri w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. nr 42 poz. 870, ze zm)

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz ww. rozporzadzemem,: | na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, w tym m.in.
zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu

‘przepiséw ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochrofnie,f udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (§ 6 ust.
1 pkt. 2 rozporzadzenia). Zgodnie jednak z przepisem § 6 ust. 3 rozporzadzenia, w mys$l
ktérego zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzigé, o ktérych mowa
w art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo ochrony érodowiska, znajdujgcym swoje odeierpiedIenie
w arl. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianin informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 283, ze zm.), zakaz realizacji
przedsigwzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywad na $rodowisko, nie dotyczy pfzedsiqwzi@é
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko. ITnwestycja nie b@dzm réwniez
narusza¢ pozostalych zakazéw obowigzujacych na terenie strefy zwyklej Warszawsklego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Inwestycja bedzie realizowana w terenie przeksztalconym
antropogenicznie. Zastosowane $rodki minimalizujgee wskazane w sentenc:ﬁ niniejszej
decyzji przewidujg zabezpieczenic terenu przed mozliwoscig zabijania dziko wyste;puj acych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk czy innych schronief. W ramach mwestycgl nie
przewiduje sie koniecznosei likwidacji zadrzewien Srodpolnych, nadwodnych i przydroznych.
Inwestycja nie jest zwigzana z wydobywaniem do celéw gospodarczych skat, w tym torfu,
oraz skamieniatodci. W ramach inwestycji nie beda likwidowane istniejgce zbiotniki wodne,
nie zostanie réwniez W sposob trwaly znieksztalcona rzezba terenu. Odleglodé planowanych
budynkow jest wigksza niz 20-m od linii brzegu rzek i jezior. W ramach 1nwestyCJ1 na etapie
jej realizacji, tj. na etapie wymiany gruntéw stabonosnych oraz budowy kondygnacji
podziemnych, planowane Jest odwodnienie terenu inwestycji. Bedzie ono jednak kroﬂ(otzwaie
(okoto 14 dni podczas wymiany gruntéw oraz okoto 90 dni podczas posadowwmq budynkow)
1 po jego zakonhczeniu zwierciadto wod ustabilizuje sie na ple*wotnym pozmnue Zabudowa
przedmiotowej nieruchomodci, w zwigzku z planowana jej realizacja w sqswdztww drogi
ckspresowej S17, moze spowodowaé ogramiczenie pelnionej przez obszar chronionego
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krajobrazu funkcji korytarza ckologicznego. Jednak obecno$é w bezposrednim sasiedziwie:
inwestycji rezerwatu przyrody Swider”, jak réwniez nakaz zastosowania $rodkow
minimalizujacych w postaci obowigzku nasadzenia paséw zicleni izolacyjnej od sirony
rezerwatu przyrody, przyczyni si¢ do zabezpieczenia korytarza ekologicznego zwigzanego z
doling rzeki Swider, przed negatywnym oddziatywaniem planowanej inwestycji.

Czgs¢ dziatki ewidencyjnej 311/4 z obr geod. Zanecin, potozona jest w granicach
rezerwatu przyrody ,,Swider”. Jednak inwestycja w catodei planowana jest do realizacji poza
granicami rezerwatu. Zakres planowanej inwestycji, zastosowane $rodki minimalizujace jej
negatywne oddzialywania oraz sposdb organizacji prac budowlanych, w sposéb
wystarczajacy zabezpiecza przyrode rezerwatu przed negatywnym wplywem inwestycii.
Pomigdzy rezerwatem a planowana zabudowa przewidziany jest pas zadrzewien izolacyjnych.
Zaopatrzenie w wode begdzie pochodzilo z wodociggu gminnego, za$ $cieki beda zrzucane do
gminne] kanalizacji. Woda opadowa 1 roztopowa, w pierwsze] kolejnosci bedzie
magazynowana 1 wykorzystana do nawadniania terenéw zielonych wokdét budynkow.
Ewentualny nadmiar, po podczyszezeniu bedzie kierowany do istniejgcych na przedmiotowej
dzialce zbiornikéw wodnych o nazwie lokalnej ,,.Doty Goldmana”. Organizacja dojazdu do
nieruchomosci od strony drogi technicznej zlokalizowanej wzdhiz drogi ckspresowej S17
bedzie neutralna w stosunku do ochrony przyrody rezerwatu. Planowane prace budowlane, ze
wzgledu na sasiedztwo rezerwatu, beda prowadzone wylgcznie w porze dziennej
(z wyltaczeniem tych, ktoére sa niezbedne z uwagi na proces technologiczny). Konieczne
odwodnienia terenu zwigzane z realizacjg inwestycji beds krétkotrwate. Woda pochodzaca
z instalacji odwadniajacych po podczyszezeniu w osadniku kierowana bedzie do DelGw
Goldmana i tylko podrednio do rzeki Swider, a wiec do lokalnej bazy drenarzu. Bilans wodmy
rzeki Swider nie ulegnie istotnym zmianom. Na czas realizacji inwestycji, od strony granicy
rezerwatu przyrody, beda ustawione tablice informujgce o zakazie wstgpu na teren rezerwatu
przyrody.

Powyzsze $wiadezy, Ze realizacja inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na
ochrong przyrody rezerwatu. Negatywne oddzialywania moga wystgpi¢ jedynie na etapic
realizacji inwestycji, jednak bedg one krdtkotrwate 1 ustapig po zakonczeniu budowy.

Najblizszym obszarem Huropejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Dolina -
Srodkowego Swidra PLH140025 oddalony o ok. 250 m od terenu planowanego
przedsigwzigeia. Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i péinaturalne mogace
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami -
ptasia i siedliskowa.

Inwestycja realizowana bgdzie na terenie silnic przeksztalconym antropogenicznie — jest
to teren po eksploatacji surowcéw mineralnych (gliny) oraz stanowigcy w przesztosci osrodek
wypoczynkowy, zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie drogi ekspresowej S17. Z uwagi
na stopien przeksztalcenia miejsca inwestycji oraz jego otoczenia uznano, ze nalozenie
obowiazku przeprowadzenia kolejnej oceny oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na
uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. -

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigeia, realizacja i funkcjonowanie
planowaneJ mwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony
i integralno$é obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowego Swidra PLH140025 oraz na sp&jnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sie
w sposéb istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu oraz
zmnigjszenia réznorodnodci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na
siedliska tegowe.

Kontrola terenu pod nadzorem przyrodniczym przed przystgpieniem do prac
przygotowawczych, pozwoli ograniczy¢ do minimum szkody wsréd gatunkéw podlegajacych
ochronie oraz wyegzekwowad stosowanic przepiséw prawa z zakresu ochrony gatunkowe;.
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Kontrola terenu budowy pod katem obecnosci zwierzat oraz stosowane zaBezpieczenia
wykopow ograniczajg ryzyko nieumy$lnego zabijania zwierzat podczas wykonywama prac
budowlanych.

W celu ograniczenia wplywu pizedsiowzigcia na zielen znajdujacg sm; w strefie
oddziatywania inwestycji, wprowadzono warunki w zakresie postgpowania z drzewami.
Warunki te maja na celu minimalizacje negatywnego wplywu inwestycji naj pozostajaca
zielef, co w dalszej perspektywie pozwoli takze na jej uirzymanie we wladciwym stanie
zdrowotnym. Analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatat w kontekécie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacii, lezy w gestii Inwestora.
Wskazaé jednoczesnie nalezy, e zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronic przyrody, kio
bez zezwolenia lub whbrew jego warumkom narusza zakazy w stosunku do roélin, zwierzat Iub
grzybéw objetych ochrong gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny. Zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. poz. 2183, ze zm.), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie Iub Generalny Dyrektor Qchrony Srodow1ska moga
wydaé decyzje zezwalajgcg na czynnosci podlegajace zakazom, w {rybie i pa zasadach
okreslonych ww. ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakow
oraz gatunkéw wymienionych w zatgezniku TV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dma 21 maja
1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg byé
spetnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi ¢ charakterze
spotecznym  lub gosPOdarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla rodowiska. .‘

Warunek stosowania Wiasc:xwego oéwietlenia na placu budowy, ma na celu ¢ pgramczeme
przywabiania owadéw nocnych 1 ograniczenie ich émiertelnosci w Wymku bezposredmego
kontaktu z rozzarzona zarowka. i

Ninicjszg decyzjg wprowadzono réwniez waruki majace na celu zabezpleczeme substancji
przyrodniczej rezerwatu przyrody ,,Swider” przed nadmierng presja ludqu na etapie realizacji
oraz eksploatacji inwestycji, przy jednoczesnym umozliwieniu migracji drobnych zwierzat
z 1 do rezerwatu, poprzez zastosowanie wskazanych rozwigzan techno]oglcznych przy
budowie ogrodzenia inwestycji.

W celu ograniczenia presji na rezerwat przyrody zwigzane z halasem posta\mono
warunek o realizacji inwestycji wylacznie w porze dziennej jako zasade, od ktqrej jedynym
wyjatkiem jest prowadzenie prac budowlanych w porze nocnej wymaga;qcych 01qu0501
technologiczne;j.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podiega ochrome i Jako taka
powinna byé =zabezpieczona na czas realizacji Inwestycji i Wykorzystana do
zagospodarowania otoczenia inwestycji.

Ze wzgledu na konieczno$é ochrony jakodci wéd powierzchniowych Wizblo:mlkach
o nazwie Doly Goldmana, a posrednio rowniez w rzece Swider, wode |pochodzacy
z odwodnien przed odprowadzeniem do odbiornika, nalezy podczyscié w osadnikach.

. Z uwagi na ogdlnopolski deficyt wody zobowigzano Inwestora do retencjonowania wody
opadowej i pochodzacej z roztopéw oraz wykorzystania jej w pierwszej kolejnodci, do
podlewania terenéw zielonych i innych celéw technologicznych w granicach inwestycji. Taki
zabieg moze nawet (zwylaczeniem ekstremalnych zjawisk opadowyoh) w  pehi
wyeliminowaé koniecznogc odprowadzania wod do Dptéw Goldmana.

Z uwagl na wartosci przyrodnicze otoczenia inwestycji oraz komeczn@sc kontroli
realizacji prac zgodnie z okreSlonymi w decyzji warunkami realizacji prac, nalozono na
Inwestora obowigzek przedtozenia sprawozdania z prowadzonego nadzoru przyrodniczego.

Faza budowy przedsiewzigcia wigzaé si¢ bedzie z oddzialywaniem na | $rodowisko
w zakresie powstawania $cickéw socjalno-bytowych oraz wykonywania wszelkich prac
ziemmych i poruszania si¢ cigzkiego sprzetu mechanicznego. W okresie budowy S$cieki
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socjalno-bytowe beda odprowadzane do tymczasowych, przenosnych urzadzen sanitarmych
1 nastgpnie odbierane przez wyspecjalizowane stuzby.

W ramach inwestycji zostang wykonane garaze podziemne posadowione na glebokodei od
2] m do 3,85 m n.pt na rzgdnych od 98,0 - 100,5m np.m. Z uwagi na poziom wéd
gruntowych zalegajacy na glebokosci od 99,5m do 100,00m n.p.m. konieczne bedzie
wykonanie odwodnienia budowlanego. Odwodnienie zostanie wykonywane dla kazdego
budynku oddzielnie, przy zabezpieczeniu pionowymi $ciankami szczelnymi ograniczajgcymi
dopltyw wéd do wykopu, zakotwiczonymi do glebokodci 93,0m n.p.m. Woda z odwodnienia
budowlanego po podczyszezeniu w osadniku bedzie odprowadzona do istniejgcych na terenie
Inwestora Dotéw Goldmana. Wszelkie prace budowlane beda sie odbywaty poza za51q:g1em
rezerwatn rzeki Swider, ktéry graniczy z terenem inwestycyjnym.

Wszystkie prace budowlane beds wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidlowo, ktéry zapewni zabezpieczenie
srodowiska grnuntowo - wodnego przed wycickami ptyn6w technicznych i paliw. Teren
zaplecza budowy oraz bazy materiatowej zostanie zabezpieczony w celu ograniczenia ryzyka
zanicczyszezenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Zaplecze budowy zostanie zaopatrzone
w materiaty sorpcyjne stuzace do neutralizacji i usuwania ewentualnych wyciek6w paliwa.

Na ctapie eksploatacji woda bgdzie dostarczana z istniejacej sieci wodociagowej, za$
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane do gminnej sieci kanalizacyjnej, zbierajacej Scieki do
gminnej oczyszezalni $ciekéw. Scieki przemystowe powstale z mycia posadzek garazy po
podeczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, takze beds odprowadzane do
gminnej sieci kanalizacyjnej.

- Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachéw budynkéw oraz powierzchni
utwardzonych bedg wykorzystywane do podlewania terenéw zielonych Inwestora oraz innych
celéw technologicznych. Retencjonowana nadwyzka wod opadowych i roztopowych po
podczyszezeniu w osadniku i separatorze bedzie retencjonowana do Doléw Goldmana.

Istotnym elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie
odpowiedniego miejsca do seclektywnej zbidrki odpadéw. Teren ten powinien zostaé
zabezpieczony przed doste;pem 0s6b  trzecich oraz przed wplywem - warunkéw
atmosierycznych i tworzeniem sie odciekéw przedostajacych si¢ do gruntu oraz usytuowany
w bezpiecznej odleglosei do koryta rzeki Swider.

Planowane przedsiewziccie mnie jest polozone na obsza:rach wodno-blotnych
wyznaczonych na podstawie Konwencji Ramsarskiej.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami gérskimi i lesnymi. *

Przedsigwzigeie znajduje sie poza strefy ochronng ujeé wdd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw srédladowych wod powierzchniowych.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitej
cze$ci wod powierzchniowych PLGW2000192569 (Swider od Swidra Wschodniego do
ujscia). Jest to naturalna czgs¢ wod, ktorej stan ekologiczny okreslono jako umiarkowany, zaé
stan ogélny okredlono jako zly, natomiast osiggniecie celéw §rodowiskowych uznano za
zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje do 2027 1. na podstawie art. 4
ust. 4 i 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE. W przypadku
przedmiotowej inwestycji organ opiniujacy uznal, iz przyjete rozwigzania techniczne pozwolg
zabezpieczyé Srodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wéd
podziemnych.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolite] czesei wéd
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200066, ktérej stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreglono jako dobry, a osiggnigcie celéw Srodowiskowych organy opiniujgce wmaly za
niezagrozone.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
wynikajacym 7z map zagrozenia powodziowego oraz ze studiéw  ochrony
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przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo Wodne (tj.
Dz. U. z 2020 r., poz. 310, ze zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo wodne studla ochrony
przemwpowodzmwej dla poszczegblnych rzek zachowuja waznoéé do czasujprzekazama
organom okre§lonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo wodne map zagrozema
powodziowego 1 map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
W dniu 27 lisiopada 2019 r. Wéjt Gminy Wigzowna wydal zaw1adonueme
0 Wszezgeiu postepowania w przedmiotowej sprawie i wystapit do Regmna]nego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Otwocku oraz Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszaw;e o wydanie
opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko ww.
przedsiewziecia. Wlasciwe organy zaopiniowaly potrzebe przeprowadzema oceny
. oddziatywania na érodowisko w nastgpujacy sposob i
— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, po uz.upeinlemach
waiesionych przy piSmie z dnia 19 grudnia 2019 r. oraz przy piSmie z dnia 9
stycania 2020 r. — wydal opinic z dnia 3 marca 2020 r. znak: “WOO0S-
1.4220.1397.2019.AG0.3, iz isinieje konieczno$é przeprowadz;ema oceny
oddzialywania na érodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia, jednoczednie
okreslajac zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko,
— Pafistwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny w Otwocku w pismic w. dnia 16
grudnia 2019 r. znak: ZNS.471.1.24.2019, s.w. 8547.2019 stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przednnotowego
przedsigwziecia, ;
— Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Warszawie, Panstwowego Gospoda:rstwa Wodnego
Wody Polskie, po uzupelnieniv wniesionym przy pismie z dma 29 stycznia 2020 1.
— postanowieniem z dnia 27 lutego 2020 r. znak: WA.Z7S.6.435.1.304.2019.E].2,
stwierdzit, ze istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
grodowisko dla przedmiotowego przedsigwziccia, jednoczesnie okleslajqc zakres
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko. ] ,
Po przeanalizowaniu informacji o planowanym przedsigwzigciu oraz p@sﬂ‘kuja(c sig
wydanymi w sprawie pismami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W Warszawie,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarncgo w Otwocku, Wéjt Gminy
Wigzowna w dniu 17 marca 2020 r. wydal postanowienie, .w ktérym natozyl obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowiskodla przedmiotowego przedsigwzigcia,
a takze postanowienic o zawieszemiu postgpowania w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. O powyzszym Wéjt Gminy Wigzowna p@mformowal
strony postgpowania w obwieszczentu z dnia 26 marca 2020 1.

W dnin 22 czerwcea 2020 r. Wnioskodawca pismem z dnia 16 czerwcea 2020 . wnidst
0 wznowienie postepowania, zatgczajac do wniosku Raport o oddziatywniu na srodomsko
Jednoczesnie inwestor ztozyl pelnomocnictwo dla Pana Michata Fica. :

Po analizie przedstawionej dokumentacji organ prowadzacy post@powame p1smam1
z dnia 30 czerwea 2020 r. przedtozyt : ~

- Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Warszawie — wmosek
0 uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia, wraz z wymaganymi
zatgeznikami,

- Dyrektorowi Zarzgdu Zlewni w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie - wniosek o wydanie opinmii w sprawie przedmiotowego przedsiewziecia, wraz
z wymaganymi zalgcznikami.

Obwieszezeniem z dn. 30 czerwea 2020 r. Wojt Gminy Wigzowna na podstaww art.
33 ust. 1, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy oo$ podat do publicznej wiadomosci informacje
0 przystgpieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz. przedstawit
wymagane informacje, w tym uprawnienia przyshugujgce spoleczeistwu w tym zakresie.
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Informacje te zostaly podane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Wiazowna: www.bip. wiazowna.pl, wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Wigzowna oraz wywieszone na tablicach soteckich w Zanccinie.

Obwieszezeniem z dnia 30 czerwea 2020 r. Wéjt Gminy Wiazowna na podstawie art.
74 ust. 3 ustawy oos zawiadomil strony postgpowania o wydanym postanowienit o podjeciu
zawieszonego uprzednio postgpowania w przedmiotowej sprawie oraz o wystgpieniu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o uzgodnienie warunkéw
realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, a takze Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Warszawie,
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii ‘'w sprawie
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Zgodmie ze ztozonym prze Inwestora Raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
$rodowisko, analizie podlegaly 3 warianty planowanej inwestycji:

- Wariant 1 - Wariant proponowany przez wnioskodawce (wariant A)
Koncepcja zagospodarowania:

Projekt zaklada wewnetrzne polaczenie drogowe wzdtuz zachodniej i potudniowej
czgsel analizowanego terenu, oraz wyprowadzenie drogi w centralne]j cz¢sci inwestycji blisko
rzeki Swider (z zachowaniem 20 m pasa od koryta rzeki wylaczonego z zabudowy -~ zgodnie
7 rozporzadzeniem o powolaniu rezerwatu). Koncepcja przedstawiona w KIP przewidywata
realizacj¢ niewielkiego tj. w pelni lokalnego Centrum Handlowo-Ustugowego.

Sposdb posadowienia obiektow:

Obnizenie zwierciadta wod podziemnych, przy pomocy odwodnieh Wykopow
budowalnych z pionowymi $ciankami szczelnymi ograniczajacymi horyzontalny doptyw wod
do wykopu, z odprowadzaniem wod z odwodnienia poprzez osadnik do rzeki SWlder
Zaopatrzenie w wode: :

Z gminnej sieci wodociggowej.

Sposédb odprowadzenia sciekdw:

Do gminnej kanalizacji, docelowo na oczyszczalnig $ciekéw w Emowie, skad po

oczyszezeniu trafig do rzeki Mieni.

Sposéb odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych
' Do rzeki Swider, poprzez system podczyszezania (separator lamelowy) i retencji (w
sztucznym zbiorniku retencyjnym o pojemnosci 440 m3) w iloéci odpomadajqcej
naturalnemu odplywowi.
Sposéb prowadzenia gospodarki odpadami

Poprzez system zbicrania i wstepnego gromadzenia w pomieszczeniach
poszezegllnych budynkéw, uwzgledniajge segregacje. ‘
- Wariant 2 - Racjonalny wariant alternatywny (wariant B)

Dane ogdlne, w tym uktad drogowy, technologia wykonania robot bilans powierzchni
terenu, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie S$ciekéw, sposéb prowadzenia gospodarki
odpadami taki sam jak w wariancie Proponowanym przez wnioskodawce. |
Sposéb posadowienia obiektdéw '

Obnizenie zwierciadla wod podziemnych, przy pomocy odwodnien wykopéw
budowalnych bez pionowych $cianck szczelnych z odprowadzaniem wod z odwodnienia
poprzez osadnik bezposrednio do rzeki Swider.

Sposéb odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

Do rzeki Swider, poprzez system podezyszezania (separator lamelowy) i retencji
(w sztucznym zbiorniku retencyjnym) w ilosci odpowiadajacej naturalnemu odptywowi.

- Wariant 3 - Wariant najkorzystniejszy dla $rodowiska (wariant C)

Dane ogoélne, technologia wykonania robdt, bilans powierzchni terenu, zaopatrzenie
W wodq;, odprowadzenie $ciekdw, sposdb prowadzenia gospodarki odpadami taki sam jak
W wariancie proponowanym przez wnioskodawce.

Odstapiono od realizacji centrum handlowo-ustugowego na rzecz pawilonu handlowo-
ustugowego i wlgczenia do obicktu uslug z zakresu o$wiaty (np. przedszkole czy dom
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scniora).
Koncepcja zagospodarowama :
Projekt nie zaklada polaczenia drogowego wzdhuz Zachodme} i pofudmowe] czesct

analizowanego terenu, oraz Wyprowadzema drogi w centralnej CZQSCI mwestyc;u ‘blisko rzeki
Swider. Granmice przedsiewziecia nie beda w kOthl 7 granicami rezerwa’fu Swider
(udostepnionymi jako plik wektorowy pizez RDOS), a na mektorych odcmkach
wprowadzono nawet dodatkowy bufor ochronny w odniesieniu do terenu Iezerwatu '
Spos6b posadowienia obiektow: =

Obnizenie zwierciadta woéd podziemnych, przy pomocy odwodmen wykopow
budowalnych z pionowymi $ciankami szczelnymi ograniczajacymi horyzontalny idoptyw wod
do wykopu, z odprowadzaniem woéd z odwodnienia poprzez osadnik a nastgpnie do Doléw
Goldmana (wyrobisko znajduje si¢ na terenie wlasnym Wnioskodawcy, tj. na tereme dz. cw.
nr 311/4), P
Sposdb odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych

Woda bedzie wykorzystywana do podlewania zieleni a tylko nadwyzka bedzie
odprowadzana na teren wiasny, tj. do Doléw Goldmana, poprzez system poqiczyszczama
(separator koalescencyjny). T

Na tym etapie postepowania nie wplynely uwagi lub wnioski w spravwe,i zaréwno od
stron postepowania jak 1 od spoleczenstwa.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, po uzupelnieniu wniesionym przy plsmle z dnia 31 lipca 2020 r. — posianowieniem
z dnia 26 sierpnia 2020 r. znak: WA.Z7S.6.4360.2m.2020.E].2, uzgodml realizacje
przedmiotowego przedsiewziecia 1 okreslil warunki.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wydal w dmu 7 wrzesnia
2020 r. postanowienie znak: WOO0S-1.4221.147.2020.AG0, w kibrym odmomlauzgodmema
warunkéw realizacjii przedmiotowego przedsiewziecia. W uzasadnienin pestanowicnia
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wskazal, iz realizacja
przedmmtowej inwestycji w dwdch z trzech wskazanych wariantach \maczac bedzie sie
z naruszeniem zakazdw obowigzujgcych w rezerwacie przerody Swider, natomiast planowana
inwestycja moze zostaé zrealizowana wylgcznie w podanym przez Inwestora wariancie
trzecim (1j. w wariancie C). W swojej analizie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie zauwazyl, Ze planowana inwestycja moze zostaé zrealizowana wylgcznie
w wariancie C, zgodnie z art. 81 ustawy 00§, jezeli z oceny oddziatywania przedsmwme;ma na
$rodowisko wynika brak mozliwodci realizacji przedsigwzigcia w wariancie proponowanym
przez. wnioskodawce, organ whaSciwy do wydania decyzjii o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, za zgodg wnioskodawcy, wskazuje w decyzji, spodrdd: wariantéw,
o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 5, wariant dopuszczony do realizacji. W przypadku braku
mozliwosci realizacji przedsigwzigcia w wariantach, o ktérych mowa w art. 66:ust. 1 pkt 5
ustawy oo$, oraz w przypadku braku zgody wnioskodawcy na Wskazaniefg w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wariantu dopuszczonego do realizacji, organ odmawia
zgody na realizacje przedsigwzigcia. Na str. 9 raportu ooé stwierdzono, ze ,,wariant C jest
rekomendowany przez zespd! specjalistéw z zakresu ochrony $rodowiska ido finalnej
realizacji”, a na str. 157 raportu oo$ wskazano, 7e ,,zespdt realizujacy raport oo$ stwierdza, ze
(...) wariantem najbardziej optymalnym do realizacji jest wariant C”. Zaznaczyc nalezy, Zze
zgodnie z informacjg zawarta m.in. na str. 8 raportu oo§ wariantem proponowanym przez
wnioskodawce jest wariant A, za§ w pismie z dnia 28 lipca 2020 r. wnioskodawca wskazat, ze
w przypadku wskazania przez Wéjta Gminy Wigzowna w decyzjii o s’rod%jwi‘skowych
uwarunkowaniach koniecznosei realizacji wariantu najkorzystniejszego dla $rodowiska (4.
wariantu C), wowczas ww. wariant zostanie przez nicgo zaakceptowany. Dodatkowo na str. 9
rapottu oo wskazano, ze ,,Wariant proponowany przez Whnioskodawce stanowﬂ podstawe
analizy zawartej w Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia (KIP)”. Wobec powyzszego
w  przypadku przew1dywaneg realizacji inwestycji w innym wariancie, mz wariant
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proponowany przez wnioskodawce, ktéry byl analizowany réwniez na etapie karty
informacyjnej przedsigwzigcia, nalezy wystapié do Regionalnego Dyrekiora z wnioskiem
o opini¢ co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na rodowisko dla ww.
przedsigwzigcia. wraz z kompletem dokumentéw dla faktycznie przyjetego do realizacii
wariantu (nowego wariantu przyjfgtego przez wnioskodawceg). Realizacja przedmiotowej
inwestycji w wariantach A i B wigzaé bedze sie z naruszeniem zakazdéw oboquujqcych W
rezerwacie przyrody Swider.

W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsigwziecia znajduje sm; rezerwat
przyrody Swider. Raport oo zawiera wskazanie granic rezerwatu przyrody Swider wg
rozporzagdzenia i wg GDOS. W tym miejscu nalezy wskazaé, ze zgodnie ze stanem
faktycznym, w obiegu prawnym funkcjonuje wylgcznie jedna gramica rezerwatu, wg
zarzgdzenia powohqucego z 1978 r., ktéra zostala przedstawiona w formie wektorowej
w geoserwisic GDOS. Autorzy raportu oo pozyskali te dane wektorowe, nazywajac je
~granicg wg GDOS”, Natomiast pochodzenie przedstawionej w zatacznikach do raportu oos
granicy wg rozporzadzenia jest niejasne, pochodzi ona prawdopodobnie z opracowarn
przedstawiajgcych granice rezerwatu Swider w oparciu o linie brzegowa rzeki Swider. Trudno
jednak jednoznacznie stwierdzi¢, na podstawie jakich danych ta granica zostala wykreslona.
Podsumowujac, granica rezerwatu przyrody Swider zostata przed laty przedstawiona
w formie wektorowej na geoserwisie GDOS i jest ona obowigzujaca, w zwiazku z tym,
wszelkie mwestycje w jej obrebie wymagaja uzyskania zezwolenia na odstepstwo od zakazow
obowiazujgcych w rezerwatach przyrody. Z tego wzgledu nalezy uznaé, ze planowana
inwestycja moze zosta¢ zrealizowana wylacznie w wariancie C (wariancie najbardziej
korzystnym dla $rodowiska), bez koniecznosci uzyskiwania odrebnych zezwolen i uzgodnien
wynikajgcych z przepiséw o’ ochronie przyrody. Wariant ten przewiduje odstapienic od
jakichkolwiek inwestycji na terenie rezerwatu. Wariant ten ogranicza réwniez niekorzystny
wptyw na stosunki wodne rezerwatu, gdyz odwodnienie budynkéw bedzie kierowane do
zbiornika wodnego poza granicami rezerwatu (Doléw Goldmana). Realizacja przedmiotowe;
inwestycji (warianty A i B), w granicach rezerwatu przyrody bedzie sie wigzaé z naruszeniem
zakazGw, zgodnie z ktérymi na terenie rezerwatéw przyrody zabrania si¢ m.in. budowy lub
przebudowy obiektéw budowlanych i wurzadzeh technicznych z wyjatkiem obiektéw
i urzgdzen shuzacych celom rezerwatu przyrody (art. 15 ust. 1 pkt 1), pozyskiwania,
niszczenia lub umyslnego uszkadzania roglin oraz grzybéw (art. 15 ust. 1 pkt 5), uzytkowania,
niszozenia, umyslnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian obiektéow
przyrodniczych (art. 15 ust. 1 pkt 6), zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shiza
ochronie przyrody (art. 15 ust. 1 pkt 7), niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia
1 uzytkowania gruntéw (art. 15 ust. 1 pkt 9), ruchu pojazddw (art. 15 ust. 1 pkt 18), zaktécania
ciszy (art. 15 ust. 1 pkt 20), wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe
terenu (art. 15 ust. 1 pkt 22). Zgodnie z art. .15 ust. 4 ww. ustawy realizacja na terenie
rezerwatu przyrody inwestycji mogla by mie¢ miejsce tylko i wylgcznie w przypadku kiedy
bedzie to uzasadnione ochronq przyrody lub bedzie to inwestycja liniowa celu publicznego
oraz Inwestor uzyska na jej- reahzaqe; stosowng zgodg Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska.

W dniu 11 wrzeénia 2020 r. W6jt Gminy Wigzowna na podstawie art. 50 § 1 Kpa
wnidst do wnioskodawey o ustosunkowanie si¢ do tredci postanowienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 7 wrzeénia 2020 1.

Przy piSmie z dnia 16 wrzesnia 2020 r. wnioskodawca Zozyt wyjasnienia odnoszace
si¢ do postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 7
wrzesnia 2020 r. jednoczesnie sktadajac w toczacym si¢ postowaniu administracyjnym, nowa
karte informacyjng przedsigwzigcia, z prosbhg o dalszg kontynuacje postepowania. -

Na tym etapie prowadzonego postgpowania administracyjnego, po analizie wczesniej
wskazanych 3 wariantéw prowadzenia inwestycji przez Inwestora oraz wskazaniach RDOS
w zakresic alternatywnych wariantow, do finalnego procedowania postgpowania przyjeto
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wariant wskazany w KIP zlozone] przy piémie.inwestora z dnia 16 wrzesnia 2020 . tzw.
,wariant C” polegajgcy na budowie 24 budynkéw mieszkalnych w1elorod21nnych
trzykondygnacyjnych i czterokondygnacyjnych, wraz z budynkiem ustlugowo-handlowym
z funkcjami o$wiaty, garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami pai}cingowymi,
trafostacjg, drogami wewnetrznymi, a takze wniezbgdng infrastrukturg | techniczna.
Przewidziano tam realizacje inwestycji w siedmiu etapach. W etapach I, I, ITT 1 V projektuje
si¢ po 4 budynki na kazdy etap, o wysokosei do 4 kondygnacji nadziemnych z *wymeswnym
garazem czesciowo zagigbionym w gruncie. W etapie IV projektuje si¢ 5 budynkow za$ etap
VI obejmuje budowe 3 budynkdw z jedng kondygnacia garazu podzzemnego 0 Wysokosm do
4 kondygnacji nadziemnych. W ramach realizacji etapu VII projektuje si¢ budowe; pawilonu
ustugowo-handlowego z funkcjami o$wiaty bez kondygnacji podziemnej. W etap1e I, II, TIT
i V projektuje sic 4 budynki budowane jednoczeénie, kazdy z garazem podziemnym
1 pozmmem posadowienia garazu na glgbokosei 2,10 — 2,20 m p.p.t. W etapie VI pr0JektuJe
sie 3 budynki budowane jednoczednie, kazdy z garazem podziemnym 1 poz.lomem
posadowienia garasn na glebokodei 2,10 — 2,20 m ppt. W etapie IV pIOJektuje sic 5
budynkéw budowanych jednoczeénie, kazdy =z garazem podziemnym i poziomem
posadowienia garazu na giebokosci 3,85 m p.pt. W ramach realizacji etapu VII pIOJektuJe sig
budowe pawilonu ustugowo-handlowego =z ﬁmkqarm o$wiaty bez kondygnacp parkingu
podziemnego, Zaznaczyé nalezy, 7e projekt nie zaklada kolizji z granicami rezerwatu Swider
poprzez elimimacje w projekcie polgezen drogowych bezposrednio gramczqcych
z rezerwatem.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Wigzowna przy pismie z dma 17 wrzesnia
2020 r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w | . Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawic Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o Wydame opinii
w sprawie potrzeby przeprowadzenia kolejnej oceny oddziatywania na srodemsko WW.
przedsiewzigcia wraz z zalacznikami.

O powyzszym Wojt Gminy Wigzowna zawiadomit strony postqpowama, wydajac
obwieszczenie z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

Whasciwe organy zaopiniowaly potrzebe przeprowadzenia oceny oddz:za}ywama na
§rodowisko w nastepujacy sposob:
-Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku — nie wydat opinii w spraww
-Reglonalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, po uzupelnieniach Wmeszonych
przy piSmie z dnia 26 pazdziemika 2020 r— wydat postanowienic z dnia 10 grudnla 2020 r.
znak: WOOS-1.4220.1397.2020.AG0.2, iz dla przedmiotowego prredsiewzigcia nie istnieje
koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, Jednoczesme wskazujqc
na konieczno$é okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkow 1 wymaan, o ktorych mowa w aart. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy oos.

Stanowisko RDOS w Warszawie zostato uwzgle;dmone wpkt. 1, 2, 3, 4, 5 6,8,9,15,
16, 17, 18, 19, 20, 22, 30, 33, 34, sentencji ninicjszej decyzji. Warunki wskazane przez RDOS
daja mozliwo$¢ spelnienia wymogéw Srodowiskowych oraz wyeliminowania oddzm%ywama
inwestycji na tereny chronione.
- Dyrektor Zarzqdu Zlewni w Warszawie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, w piémie z dnia 6 pazdziernika 2020 r. znak: WA.ZZ78.435.127m. 2{)20 B, wyrazit
opinig, ze dia przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzema oceny
oddmalywama na $rodowisko jednoczesnie wskazujac na konieczno$é w decyz;i warunkéw
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit b ustawy oo$ oraz natozenie cbowigzu
dziatafi, o kiérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. B ustawy 00§, z uwzgk;dmemem
wskazanych elementow. : }

Stanowisko Dyrektora Zarzqdu Zlewni w Warszawie, Pafistwowego Grospodarstwa
Wodnego Wody Polskie zostato uwzglednione w pkt. 7, 10, 11, 12, 13, 14, 21, 23 24 25, 26,
27,28, 29,30, 31, 32, sentencji nieniejszej decyzji. L
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Warunki realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia wskazane w opinii Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, majg na celu
przede wszystkim ograniczenie ryzyka zanieczyszczenia wod  powierzchniowych
i podziemnych. Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia
stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nic bedzie stwarzaé zagrozen dla
osiggnigcia celéw Srodowiskowych jednolitych czgéci wéd, w tym bedzie odbywalo sie
w sposéb zapewniajacy nienaruszalno$é przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod,
okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Obwieszezeniem z dnia 16 grudnia 2020 r. Wéjt Gminy Wiazowna zawiadomit, ze po
otrzymaniu wymaganych prawem opinii w dniu 16 grudnia 2020 r. Wéjt Gminy Wigzowna
zakonczyl postgpowanie wyjasniajace w postepowaniu administracyjnym.

W dniu 28 grudnia 2020 r. z aktami sprawy w wrzedzie gminy zapoznala sie Pani
Monika Gajowy Dzido - strona postepowania, bez wnoszenia do protokohu uwag i wnioskéw.

W dniu 29 grudnia 2020 1. do tut. Urzedu w przedmiotowej sprawie wplynely uwagi
Pana Andrzeja Faszezuka, osoby nie bedacej strona niniejszego posigpowania. Zostaty one
przeanalizowane, jednakze nie odniesiono sie do nich szezegdlowo w tresci przedmiotowe;
decyzji.

W zakresie ustalenia stron przedmiotowego postgpowania administracyjnego,
zastosowanie ma art. 74 ust. 3a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, gdzie strong postepowania w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest wnioskodawca oraz podmiot, ktéremu
przystuguje prawo rzeczowe do nicruchomosci znajdujacej sie w obszarze, na kiory bedzie
oddzialywaé przedsigwzigcie w warlancie zaproponowanym przez wnioskodawcg,
Z zastrzezeniem art. 81 ust. i. Przez obszar ten rozumie sie:

1) przewidywany teren, na ktoérym bedzie realizowane przedsicwzigcie, oraz obszar
znajdujacy si¢ w odleglosei 100 m od granic tego terenu;

2) dziatki, na ktérych w wyniku realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przed51¢wz1qc1a
zostatyby przekroczone standardy jakosci srodowiska, lub

3) dziatki znajdujace sig w zasiegu znaczacego oddziatywania przedsiewziecia, ktére moze
wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomodéci, zgodme z jej aktualnym
przeznaczeniem.

Dla wustalenia stron postgpowania w sprawie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji przedsiewziecia,
konieczne jest zatem prawidiowe ustalenic terenu objctego oddzialywaniem planowanego
przedsiewzigcia na §rodowisko. W niniejszej sprawie p. Laszczuk, nadawca pisma z dnia 29
grudnia 2020 r., nie posiada przymiotu strony, w zwigzku z powyzszym w prowadzonym
postgpowaniu administracyjnym wniesione uwagi nic moga byé uwzglednione przez organ.

W dniu 29 grudnia 2020 r. do tut. Urzedu wplyngt wniosek z dnia 28 grudnia 2020 r.
o dopuszczenie Stowarzyszenia Przyjacidl Radidwka jako strony w postepowaniu. Po
wezwaniu z dnia 30 grudnia 2020 r. o uzupenienie wniosku o statut stowarzyszenia oraz jego
uzupehnieniu, w dniu 12 stycznia 2021 r. Wéjt Gminy Wigzowna wydal postanowienie
dopuszczajgce Stowarzyszenic Przyjaciét Radiéwka do wudziatu w przedrmotowym
postgpowaniu administracyjuym na prawach strony,

W dniu 11 styeznia 2021 r. do tut. Urzedu wplynelo pismo z uwagami
w postgpowaniu od Panistwa Moniki i Tomasza Gajowy-Dzido — (p. Monika Gajowy- Dzido
jest strong), ktére Wa6jt Gminy Wiazowna przestat przy pismie z dnia 15 stycznia 2021 r. wraz
z wezesnie] wniesionymi uwagami z dnia 29 grudnia 2020 r. do wnioskodawcey, wzywajac
jednoczesnie do ustosunkowania sie do zgloszonych uwag.

W dniu 15 stycznia 2021 r. Wojt Gmny Wigzowna, w porozumienin
z zainteresowanym Prezydentem Miasta Otwocka, wydal w trakcie prowadzonego
postepowania obwieszczenie o dotychczasowym przebiegu przedmiotowego postepowania
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administracyjnego, Jednoczesme informujac o wydanym zawiadomieniu dotyczqcym_
przedtuzenia terminu zatatwienia sprawy administracyjnej.

W dniu- 19 styczma 2021 r. wnioskodawca wnidst.do Wéjta Gmmy Wigzowna

odpowied? na wezwanic z dnia 15 stycznia 2021 r. OdpowiedZ odnoszaca si¢ dojuwag strony
postepowania Pani Moniki Gajowy-Dzido zostala w dniun 29.01.2021 r. przes%ana na adres
emailowy wnoszacej uwagi strony. W zakresie uwag wniesionych przez strong postgpowania
przy piSmie z dnia 10 stycznmia 2021 ., po przeanahzowamu éotychczas zebranych
dokumentéw, w tym 0dp0w16d21 Inwestora, nalezy wskazaé ponizsze: :

1.

Whiosek strony - zmnicjszenie ilosci zabudowy z 24 budynkéw do 15.

Hoéé budynkoéw jest zalezna od wniosku inwestora 1 przepiséw prawa mylnie
wskazane przez wnoszacego uwagi m.in. wynikajgcej z samej : kwalifikacji
przedsiewzigcia jako moggcych znaczaco oddzmi‘ywac na srodom_sko zamiast
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i idgcych za tym Zapisow
w dalszych przep1sach prawa, Lo
Whiosek strony - zmniejszenie wysokoéci budynkéw (...). j

Realizacja inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 5 lipca 2018 (t.]. Dz U.
2020 r. poz. 219) o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji, inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, kitére dopuszczajg przyjeta przez
wnioskodawce wysoko$é budynkow oraz Uchwaty Rady Gminy Wm;zow:na nr
156/XV1/2019 z dnia 26 listopada 2019 1. (§1.pkt 2.a).

Wriosek strony - wprowadzenic strefy buforowej 15 metrowej hczac od granicy
rezerwatu Swider. ‘

Przepisy prawa nie wymagajg tekich rozwigzan, wigc obszar przewzdzaany do
zadzewiery/ zakrzewien przez Tnwestora zalezy od jego koncepci. §

Wniosek strony - zmniejszenie ilosci drég wjazdowych do os1edla z trzech do jednej
drogi wiazdowej i wyjazdowej od $rodka osiedla. 5

Przepisy prawa nie wskazujag na konieczno$é¢ zastosowania takloh rozwigzan
a Inwestor odnidst si¢ do tej kwestii w nastepujgcy sposéb: :

~nwestor zaplanowal dodatkowe drogi aby:

» wiadnic odcigzyé droge przy posesji 311/1 nalezacej do Strony

» zapewni¢ ciggtosé komunikacjiwprzypadku kolizji,

« zapewni¢ dojazd dla stuzb ratowniczych.’ 5'
‘Whiosek strony - bezwzglcdme zrezyonowaé z drogi/chodnika/deptaka prowadzacego
w kierunku rzeki Swider (wariant A i B).

W tym przypadku wariant A i B byly rozpatrywane na poczatku prowadzonego
postepowania, jednakze po wskazaniach Regionalnego Dyrektma :Ochrony
Srodowiska w dalszym poste;powamu inwetor odstgpit od tych wariantéw,’

Whiosek strony - zrezygnowanie z koncepcii odprowadzenia wod onadowvch
z_dachdéw oraz $ciekéw z drdég do ,.Dotu GoIdmana Wvbudowame zbiornika
retencyjnego do tego celu.

Odprowadzenie nadwyzki wéd opadowych czy roztopowych do ,,Do&ow Goldmana
zostalo przewidziane oraz zaopiniowane przez organy opiniujace; natomiast
wybudowanie dodatkowego zbiomika retencyjnego nie bylo ﬁrzedmiotem
przedmiotowego postepowania ani wskazywane jako konieczne rozwigzanie przez
organy opiniujgce. Nic ulega watpliwosci, ze wody beda w mozliwie pehlym stopniu
retencjonowane i wykorzystywane na terenie inwestycji. : i

Wniosek strony - zamontowanic ckrandéw wyciszajgcych hatas na | kolektorach
wentylacyinych na obiektach i kominach eazowych. Wnioskowanie o ekranv na
drodze S17. .

E}.’IHSJEL hatasu projektowanego obiektu podlegala szczegdlowej analizie przez organy
opiniujgce, na podstawie przediozonego przez wnioskodawce wniosku i nzupelnien
w tym zakresie. Oprocz ogdlnie przewidzianej zasady przestrzegani% przepisow
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prawa, za wniesionymi warunkami i wymaganiami z postanowienia RDOS z dnia 10
grudnia 2020 r. niniejsza decyzja zawiera m.in. wskazania w zakresie réwnowaznej
mocy akustyczne] w okreslonych godzinach na okreslonych obicktach. Natomiast
zagadnienie wysokosci ekranéw przy drodze S17, nic jest przedmiotem niniejszego
postepowania administracyjnego.

W dniu 21 stycznia 2021 r. Wéjt Gminy Wigzowna wydal postanowienie
o przeprowadzeniu w toku przedmiotowego postgpowania rozprawy administracyjnej przy
udziale stron postepowania, - Stowarzyszenia na prawach strony oraz Inwestora.
Obwieszczenie o postanowieniu oraz obwieszczenie/wezwanie na rozprawe administracyjna
Wojt Gminy Wigzowna wydal w porozumieniu z zainteresowanym Prezydentem Miasta
Otwocka w dniu 21 stycznia 2021 r.

W dniu 02 lutego 2021 1. do tut. Urzedu wplynglo pismo z dnia 29 stycznia 2021 r.
wraz z uwagami od 0sob mieszkajacych przy ul. Biesiadnej w Rudce - nie bedacymi stronami
w przedmiotowym postgpowaniu, w zwiazku z czym tut. Urzgd nie odnidst sie do nich w
sposob szczegblowy w uzasadnieniu niniejszej decyzji. Pismo dotyczyto poparcia stanowiska
stron postepowania (p. Moniki Gajowy —Dzido) zawartych w pismie z dnia 10 stycznia 2021
1., ktbére wezesniej wpltyneto do akt sprawy.

W dniu 11 lutego 2021 r. z aktami sprawy zapoznaly sie dwie osoby dzialajgce
Z upowaznienia Stowarzyszenia Przyjaciét Radidwka. Do protokotu zglosity uwagi dotyczace
obszarowego splywu wéd podziemnych oraz pobraly kopie dokumentcji. Zgloszone uwagi
zostaly szczegbtowo Wyjasmone w trakcie prowadzonej w dnin 18 lutego 2021 r. rozprawy
admimistracyjne;j.

W dniu 18 lutego 2021 r. w budynku Urzgdu Gminy Wigzowna odbyla si¢ rozprawa
administracyjna z wudzialem zainteresowanych stron, przedstawiciela Stowarzyszenia
Przyjaciél Radiéwka oraz upowaznionych pracownikdw Urzedu Gminy Wigzowna. W irakcie
rozprawy wnioskodawca oraz autorzy opracowan $rodowiskowych wyczerpujaco wyjasnili
wszystkie zagadnienia i watpliwodci oraz udzielili merytorycznych odpowiedzi na pytania
zwigzane z realizacig inwestycji.

W dniu 23 lutego 2021 1. do tut. Urzedu wplyngty kolejne uwagi p. faszczuk - osoby
nie bedacej strong postgpowania. W udzielonej Panu Easzezukowi w dniu 25 lutego 2021 r.
odpowiedzi wskazano, iz nie przystuguje mu przymiot strony.

W dniu 19 lutego 2021 r. Wojt Gminy Wiazowna, po otrzymaniu wymaganych
prawem opinii oraz przeprowadzeniu rozprawy administracyjnej, wydat zawiadomienie
o zakoficzeniu posigpowania wyjasniajacego w  przedmiotowym postepowaniu
administracyjuym oraz zawiadomi! o przedluzeniu terminu zalatwienia sprawy
administracyjnej.

W dniu 26 lutego 2021 r. do tut. Urzedu wplyneto pismo z dnia 25 lutego 2021 r.
z uwagami Stowarzyszenia Przyjaciét Radiéwka. Podstawowe zagadnienia zostaly ujete
ponize], natomiast kwestia' drdg dojazdowych, niec wchodzacych w zakres przedsiewziecia,
nie jest rozstrzygana w ramach przedmiotowego postepowania administracyjnego.

1. Wniosek strony - w_sprawie wykonania dodatkowego badania hydrologicznego pod
katem przeptywu ciekéw wodnych (obawa, ze postawienie budynkéw z garazami
podziemmymi zakldci naturalne przebiegi ciekéw wodnych, co z kolei moze sie odbié
na szeroko pojetej gospodarce wod gruntowych w tym rejonie. Przed wydaniem
decyzji konieczna jest powazna analiza tego problemu),

Zgodnie z ,,Raportem oddziatywania na srodowisko™ opracowanym w czerwcu 2020 r.

przez zespol bieglych, w:tym bieglego wojewody w zakresie ocen oddziatywania na

Srodowiska — Pana Michata Fica, ,,gospodarka wdd gruntowych™ nie ulegnie zmianom

mogacym negatywnie oddziatywaé na ckoliczne tereny. Wobec powyzszego nic jest

zasadne zobowigzanie wnioskodawcy do dokonywania wskazywanych przez

Stowarzyszenie Przyjaciét Radiowka ,dodatkowych badan hydrologicznych pod

katem przeplywu ciekéw wodnych™.
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2. Whniosek stiony - o wykonanie dodatkowej analizy térenu inwestycyinego pod katem
terenu zalewowego - prosba wziecie pod uwage dokumentéw ISOK W tej sprawie
(hydroportal), kiéry wskazuje teren inwestycji jako teren zagrozenia powodziowego.
Na terenie dziatki ewidencyjnej nr 311/4 z obr geod. Zangcin znajduje sig czgsciowo -
teren zalewowy, jednakze nie na czgéei przewidzianej pod inwesty0§¢; ktéra nie
obejnmuje calej dzialki ewidencyjnej. W zwigzku z powyZzszym nie ma podstaw do
dalej idacej analizy, w zakresie terenu zalewowego

3. Whniosek strony - o rozwazeni¢ sprawy ograniczenia inwestycii, szczegolme przy
granicy z Rezerwatem Swider. :

Organ jest zoboquany do rozpaﬁ‘ywama wniosku stromy zgodme zl Wyrazonym

zgdaniem i nie moze ingerowad W zmiany planow mwestycyjnych Wmos,godawcy .

Zapalnowany obszar realizacji inwestycji znajduje si¢ poza obszarem rezerwatu

przyrody. :

4. Whniosek o wykonanie nasadzen (po konsultacu ze specjalistami) drzew na granicy
inwestycii. - I
Kwestia zardéwno wycigcia jak tez nasadzen zostata uregulowana W sentenqi decyzji
dla realizacji inwestycji.

W dniu 4 marca 2021 r. do tut. Urzgdu wplynelo pismo Inwestora Wskazuj ace na ched
realizacji, w ramach realizacji catodci inwestycji, przebudowy przepustu dla gadowfl plazow
na drodze dojazdowej D-12 na wysokosci dz. ewid. nr 311/4, obr. geod Zanc;cm gm.
Wigzowna, co zostalo uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Analiza zebrang] w spravwe dokumentacji pozwolita rozpoznaé sk_ale;I 1 cha;rakter
przedsiewziecia oraz wielko$¢ 1 rodzaj generowanych przez nie oddziatywar i ucigzliwosci.
Okreslenie warunkéw jego realizacji i poZniejszej eksploatacji oraz wymagad dotyczacych
ochrony srodowiska koniecznych do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania
decyzji, zdaniem tut. organu, zapobiegnie wystepowaniu lub ograniczy skale oddzm}ywan na
$rodowisko.

_ Okreglone w niniejszej decyzji warunki znajduja racjonalne uzasadnienie wynikajace

7 przepisbw prawa oraz og6lnie przyjetych zasad zachowania fadu jspolecznego
i poszanowama srodowiska naturalnego, oparie sg na uzgodnieniach i oplmach -0rganow
opiniujgcych oraz na wiedzy wiasnej organu.

Biorac pod uwage wyzej Wy:fmemony przebieg postgpowania, analizg uwarunkowan
zawartych w art. 63 ust. 1 ustawy oo, opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony: Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, postanowiono jak w sentencii.

Pouczenie ,

Od ninigjszej decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzqdowego Kolegium

Odwolawczego w Warszawie przy ul. Obozowe; 57, za posrednictwem Woﬁa Gminy
Wigzowna, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia niniejszej decyzji. 5o

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia Sstrona moZe zrzec 5163 prawa

do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, kidry wyda?( decyzje.

7, dniem dorgezenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczemu sie prawa

do wniesienia zazalenia przez ostatma( ze stron decyzji, decyzja staje si¢. oStateczna

1 prawomocna. . !"{"\ 3 _ﬁf«;,«(_,‘},, f

W zatgczeniu:
1. Charakierystyka przedsigwzigcia
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Otrzymuja:
1. Rafal Piontek
2. Aa.

Do wiadomoéci:

1. Strony postepowania w trybie art. 49 Kodeksu postgpowsania administracyjnego

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
- 4, Pafistwowy Powiatowy Tnspektor Sanitarny w Otwocku

Sprawe prowadzi Joanna Kociszewska, tel. {22) 512 58 26, email j.kociszewska@wiazowna.pl
Urzad Gminy Wiazowna :

Wydziat Srodowiska i Nieruchomogci '

ul. Lubelska 59, 05- 462 Wigzowna .

godziny pracy: pon. 10.00 — 18.00, wt. — pt. 08.00 — 16.00

www tuwiazowna.pl
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Zataernik
do Decyzji Nr 19/20 Wéjta Gminy Wigzowna z dnia 18.03.2021 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢cpnianiun informacji o §érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
(t.j. Dz. U. 2020 poz. 283 z péZn. zm.) |

Planowane przedsiewzigcie polegato bedzie na budowic 24 budynké6w mieszkalnych
wielorodzinnych, trzykondygnacyjnych i czterokondygnacyjnych, wraz 2z budynkiem
ustugowo-handlowym z funkcjami o$wiaty, garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
‘parkingowymi, irafostacja, drogami wewnetrznymi, a takze niezbedng infrastrukturg
techniczng. '

Dziatka na ktérej zaplanowano przedsigwzigeie, tj. dziatka o nr ewid 311/4, obr. geod. Zanecin
zajmuje powierzchni¢ 7,4191 ha, w tym uzytkoéw:

- zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp): 46 685 m2,

- drogi {dr): 353 m?2, :

- lasy (LsVI): 19 908 m2,

- nieuzytki (N): 7 245 m2.

Planowana inwestycja bedzie polegata nabudowie 24 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, trzykondygnacyjnych i czterokondygnacyjnych, wraz z  budynkiem
ustugowo-handlowym z funkcjami o§wiaty, garazami podziemnymi, naziemnymi miejscami
parkingowymi, trafostacja, drogami wewnetrznymi, a takze niesbedna infrastrukturg
techniczng. Przewiduje si¢ realizacje inwestycji w siedmiu etapach. |

Graniczne parametry inwestycji przedstawiajg sie nastepujgco:

- pOWiGI‘ZChIfl& zabudowy: 30.167,07 m? (przez powierzchnie zabudowy nalezy rozumieé powierachnie
lerenu zajetq przez obiekty budowalne oraz pozostaly powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku

realizacji przedsigwzigcia - powierzchnia dachéw: 16.235,68 m? (budynki i garaze) - powierzchnia wiwardzona:
13.931,39 m? (drogi dojazdowe, parkingi, chodniki, rampy garazowe)
- powierzchnia catkowita czedci nadziemnych: 36.468,04 m?
- powierzchnia uzytkowa mieszkai: 22.544,59 m?
- powierzchnia uzytkowa ustugowo-handlowa: 3.409,18 m?
- powierzchnia garazy: 16.849,21 m?
- powierzchnia parkingéw: 1.185,00 m?
- wysoko$¢ maksymalna zabudowy: 14,55 m
- catkowita dlugos¢ drog: 1.116,10 mb.
- 1l0$¢ miejsc postojowych naziemnych: 94
- 1l0§¢ miejsc postojowych podziemnych: 527
Przewiduje sig realizacje inwestycji w siedmiu etapach.

W etapie I, I, I i V projektuje sie 4 budynki budowane jednoczeénie, kazdy z garazem
podziemnym i poziomem posadowienia garazu na giebokosci 2,10 — 2,20 m p.p.t. W etapie VI
projektuje si¢ 3 budynki budowane jednoczesnie, kazdy z garazem podziemnym i poziomem
posadowienia garazu na glgbokosci 2,10 —2,20 m p.p.t. W etapie IV projektuje si¢ 5 budynkéw
budowanych jednoczesnie, kazdy z garazem podziemnym i poziomem posadowienia garazu na
glebokosci 3,85 m p.p.t. W ramach realizacji etapu VII projektuje sic budowe pawilonu




ushugowo-handlowego z funkcjami o§wiaty bez kondygnacji parkingu pod21emneg0

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddzialywania na éro dovwsko
przedmiotowej inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsigwzieé wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwszy, pkt 58 1it. a1 pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dma 10iwrzesdnia
2019 r. w sprawic przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowmko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839). : |

Dziatka, na kidrej realizowane bedzie planowane przedsigwzigcie, 1. czc;sc dziatki
ar ew. 311/4 nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne go Natomiast
teren z uwagi na historyczng cksploatacje surowcéw mineralnych nosz cechy ierenu
~ poprzemystowego. i

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach strefy zwyklej Warszawsklego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym jest
rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 hitego 2007 r. W, sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Nr 42 poz. 870, ze zm ).
Zgodnic z ustawg o ochronie przyrody oraz ww. rozporzadzeniem na terenie Warszawsklego
Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje szereg zakazdw, w tym m.in. zalgaz realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczagco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniﬁ przepiséw
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale sﬁplet:zefastwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na- srodowisko (§ 6 ust. 1 pkt. 2
rozporzgdzenia). Zgodnie jednak z przepisem § 6 ust. 3 rozporzadzenia, w mysl ktorego zakaz,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 5 1 ust. 1 pkt
2 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, znajdujacym swoje odzwierciedlenie w art. 59 ust. 1 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (D. U. 22020 r. poz. 283, ze zm.), zakaz realizacji pfi:edsié;wziqé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, nie dotyczy przedsn;wzmc mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Inwestycja nie bedzie réwniez naruszad
pozostatych zakazéw obowigzujacych na terenie strefy zwyklej Warszawsklego 'Obszaru
Chronionego Krajobrazu. |
Inwestycja bedzie realizowana w teremie silnie przeksztalconym antrcpogemczme
Zastosowane $rodki minimalizuyjace przewidziane w  sentencji  decyzji jlprze\mdujaf
zabezpieczenie terenu przed mozliwoscig zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia
- ich nor, lggowisk czy innych schronief.. W ramach inwestycji nie przewiduje sig liioniecznoéci
likwidacji zadrzewiefi $rédpolnych, nadwodnych i przydroznych. Nie jest zwiqziana réwniez
7 Wydobywaniem‘do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienia:los’,c;i:. W ramach
inwestycji nie beda likwidowane istniejgce zbiorniki wodne, nie zostanie ré_wniéz W sposéb
trwaty znieksztatcona rzezba terenu. Odleglosé planowanych budynk6w jest Wie;kis_za niz 20 m
od linii brzegu rzek i jezior. W ramach inwestycji, na etapie jej realizacii, tj. na etaﬁ);ie wymiany
gruntdéw stabonosénych oraz budowy kondygnacji podziemnych, planowane jest (E)'dwodnienie
terenu inwestycji. Bedzie ono jednak krétkotrwalte 1 ograniczone pomerzchmowo {okoto 14
dni podczas wymiany grunitdw oraz okolo 90 dni podczas posadowienia budynkow)
1 zwmrmadio wod ustabilizuje sie na pierwotnym poziomie po zakoficzeniu oplsywanych prac.
Zabudotva przedmiotowej nieruchomodci, w zwigzku z planowang jej realizacja w sgsiedztwic
drogi ekspresowej S17, moze spowodowad ograniczenie pelnionej przez obszar chromonego



krajobrazu funkeji korytarza ckologicznego. Jednak obecno$é w bezposrednim sgsiedziwie
inwestycji rezerwatu przyrody ,Swider”, jak réwniez npakaz zastosowania Srodkéw
minimalizujgcym w postaci obowigzku nasadzenia paséw zieleni izolacyjnej od strony
rezerwatu przyrody, przyczyni si¢ do zabezpieczenia korytarza ekologicznego ‘zwigzanego
7 doling rzeki Swider przed negatywnym oddziatywaniem planowanej inwestycji.
Czes¢ dziatki ewidencyjnej 311/4 potozona jest w granicach rezerwatu przyrody ,,Swider”.
Jednak inwestycja w catodci planowana jest do realizacji poza granicami rezerwatu. Zakres
planowanej inwestycji, zastosowane $rodki minimalizujgce jej negatywne oddzialywania oraz
sposéb organizacji prac budowlanych w sposob wystarczajgcy zabezpiccza przyrode rezerwatu
przed negatywnym wplywem inwestycji. Pomigdzy rezerwatem a planowang zabudows
przewidziany jest pas zadrzewien izolacyjnych. Zaopatrzenic w wode bedzie pochodzito
z wodociggu gminnego, za$ $cieki bedg zrzucane do gminnej kanalizacji. Woda opadowa
1 roztopowa, w pierwszej kolejnosei bedzie magazynowana 1 wykorzystana do nawadniania
terendow zielonych wokdét budynkow. Ewentualny nadmiar, po podczyszezeniu bedzie
kierowany do istniejacych na przedmiotowej dziatce zbiomikéw wodnych o nazwie lokalnej
Doty Goldmana. Organizacja dojazdu do nieruchomoéci od strony drogi technicznej
zlokalizowanej wzdluz drogi ekspresowej S17 bedzie neutralna w stosunku do uwarunkowan
ochrony przyrody rezerwatu. Planowane prace budowlane, ze wzgledu na sasiedztwo
rezerwatu, beda prowadzone wytacznic w porze dziennej. Konieczne odwodnienia teremnu
zwigzane z realizacja inwestycji begda krotkotrwale i lokalne (fj. realizowane kolejno
1 ograniczone do bryly kazdego budynku) Woda pochodzaca z instalacji odwadniajacych po
podczyszezeniu z frakeji wleczonej i zawieszonej kierowana bgdzie do Dotdéw Goldmana.
Bilans wodny i jako$é wod rzeki Swider nie ulegng zauwazalnym zmianom. Na czas realizacji
inwestycji, od strony rezerwatu przyrody, beda ustawione tablice informujace
o0 zakazie wstepu na teren rezerwatu przyrody. :
Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Dolina
Srodkowego Swidra PLH140025 oddalony o ok. 250 m od terenu planowanego
przedsigwzigeia. Przedsigwzigeie nie ingeruje w siedliska naturalne i péaturalne mogace
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasig
1 siedliskowa. | '




