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W odpowiedzi na wniosek z dnia .01.2021 r. o udostepnienie informacji publicznej w trybie ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. przedstawiam odpowiedzi na zadane przez Pana pytania, dotyczace planowanej
inwestycji mieszkaniowej w Rudce.

Inwestycja mieszkaniowa, ktéra inwestor zamierza zrealizowaé na terenie nieruchomosci po
nieistniejagcym juz ofrodku wypoczynkowym, ma byé realizowana w trybie ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz.
1496). Przystapienie do inwestycji uzaleznione jest od uzyskania decyzji $rodowiskowej, ktéra okregla
szezegolowe warunki jej realizacji z uwzglednieniem ochrony uwarunkowan miejscowych w zakresie ochrony
srodowiska, a wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa.

Wydanie decyzji odbywa sig na wniosek inwestora, po uzyskaniu opinii organéw wiasciwych, ktérymi
sa Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Gospodarstwa Paristwowe Wody Polskie i Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej. Instytucje te przedstawily opinie pozytywne w odniesieniu do planowanej inwestycji w Rudce,
jednoczesnie zawarly w opiniach niezbgdne warunki w celu ograniczenia negatywnych wptywéw inwestycji na
srodowisko naturalne. Zadna z opinii nie narzucata obowiazku przeprowadzenia raportu o odziatywaniu na
srodowisko, co wskazuje, ze inwestycja ta nie zostala uznana przez organy uzgadniajace za szczegélnie ingerujaca
w érodowisko naturalne.

Zadaniem organu wydajacego decyzje jest zebranie powyzszych opinii i uwzglednienie ich przy
sporzadzeniu tresci decyzji Srodowiskowej, co zostato wykonane. Nadmieniam, ze dodaliémy dodatkowe warunki,
w celu wigkszego zabezpieczenia naturalnych waloréw przyrodniczych obszaru sasiadujacego i bedacego
w zakresie oddziatywania inwestycji. W procesie administracyjnym, poprzedzajacym wydanie decyzji,
wykorzystalismy wszystkie instrumenty i zobowigzania zawarte w ustawie o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 t.j.), w tym w zakresie ustalenia stron postgpowania, obwieszczenia do
publicznej wiadomosci o czynnosciach wykonywanych na poszczegélnych etapach, zbierania uwag od stron
postgpowania. SkorzystaliSmy takze z rzadko stosowanego instrumentu, jakim jest rozprawa administracyjna,
w celu bezposredniego spotkania inwestora i pozostatych stron postgpowania, co stuzylo zebraniu dodatkowych

uwag, wystuchaniu stanowisk stron, zadawaniu pytan i udzielaniu wyjasnien.
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Proces wydawania decyzji §rodowiskowej jest procedura administracyjng, wynikajaca z Kodeksu
postepowania administracyjnego, i nie dopuszeza mozliwoéci szerokich konsultacji spolecznych, a przewiduje
wylacznie udziat stron w postgpowaniu. Wszelkie odstgpstwa skutkowalyby niewaznoscia postgpowania. Organ
wydajacy decyzje ma obowiazek przestrzegania zasad transparentnosci dzialah i zachowania bezstronnosci
W postgpowaniu. Scigle przestrzegamy wszystkich tych zasad. Nalezy zaznaczy¢, ze strony postgpowania maja
mozliwo$é odwolywania siec od wydane]j decyzji w trybie administracyjnym, a zlozenie odwolania nie moze by¢
traktowane jako forma konfliktu, tylko jako ustawowe prawo, z jakiego strona moze skorzystaC. Oceny
argumentéw zawartych w odwolaniu i samych rozstrzygnie¢ w sprawie dokonuja wylacznie wiasciwe organy
odwolawcze.

Ostatecznie realizacja inwestycji mieszkaniowej w trybie ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, bedzie wymagata zgody Rady Gminy
Wiazowna, wyrazonej w formie uchwaly. Wniosek w tej sprawie inwestor bedzie mogk ztozy¢, majac prawomocna
decyzje srodowiskowa oraz porozumienie z Gmina, dotyczace realizacji inwestycji towarzyszacych w zakresie
infrastruktury, niezbednej do powstania nowego osiedla, ktore réwniez beda stanowily zobowigzanie inwestora.
W ramach inwestycji towarzyszacych przewidziane jest wybudowanie przez inwestora kolektora kanalizacji
sanitarnej oraz wodociagu. Te po wybudowaniu stang si¢ wiasno$cig Gminy i beda ogélnie dostgpne dla
mieszkaficow. Sa to inwestycje oczekiwane przez mieszkancéw Osiedla Rudka, bo w ten sposob - po podigezeniu
sie do kanalizacji - zyskaja mozliwosé likwidacji szamb, co bedzie z korzyscia dla nich samych oraz dla
srodowiska, w ktorym mieszkaja. Ponadto, Gmina ma prawo do zobowiazania inwestora do zaprojektowania
i przeznaczenia lokalu uzytkowego na cele ustug publicznych, takich jak: zlobek, przedszkole, swietlica wiejska
czy ustugi kultury i zdrowia. Z tego prawa, w przypadku realizacji inwestycji, zamierzamy skorzystac.

W odniesieniu do kwestii ,,nasadzen drzewostanu™, nalezy zaznaczyc¢, ze sprawa ta nie byla przedmiotem
postepowania srodowiskowego, a organem wiasciwym w tej sprawie jest Starosta Otwocki.

Mieszkancy Rudki, ktoérych reprezentantem jest zarzad osiedla, nie wyrazaja sprzeciwu wobec
planowanej inwestycji, jednoczeénie licza na mozliwos¢ przyspieszenia budowy infrastruktury, ktéra bedzie
decydowaé o rozwoju. Aby poznaé faktyczne stanowisko mieszkancéw Rudki, sugerujemy kontakt z Zarzadem
Osiedla Rudka.

Szczegolowych informacji udziela Joanna Kociszewska, glowny specjalista w Wydziale Srodowiska
i Nieruchomosci, tel. 22 512 58 26, e-mail: j.kociszewska@wiazowna.pl.

Sprawe prowadzi Luiza Szczgsna, podinspektor w Wydziale Spraw Spotecznych, tel. 22 512 58 01, e-mail:

l.szczesna@wiazowna.pl.
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